ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

/25.10.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru va invita la dezbaterea publicd a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv P.U.Z. “ IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN
PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES,
ALEI SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITA’II, ORGANIZARE DE SANTIER”, cu amplasament pe strada - ,
nr.F.N., T26 PARCELELE 109/4, 109/5, 109/6, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

fn vederea elabordrii proiectului de hotdrare, Primaria orasului Bragadiru a demarat
procedura de consultare a populatiei, evenimentul avand loc in data de 29.11.2023, orele 10%, in
incinta Casei de Culturi "Mihai Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoani sau grup interesat de prevederile pentru viitorul proiect de hotarére sunt
invitate sd depund propuneri, opinii sau sugestii pina la data de 27.11.2023, ora 13% in format
electonic la adresa: registratura(@primariaorasbragadiru.ro.

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 29.11.2023, orele 10%,
organizat de Primaria oragului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotardre aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile i sesizirile care nu au legatura cu subiectul dezbaterii.

Vi multumim!

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT, SFF.
E ALEXANDI iTACHE

In
Consilier, Ale 'ELDIMAN

1
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Nr._ 596 (] _125.10.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru vi invitd la dezbaterea publica a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv P.U.Z. “ IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN
PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE $I BRANZETURI, DRUMURI ACCES,
ALEI SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER”, cu amplasament pe strada -,
nr.F.N., T26 PARCELELE 109/4, 109/5, 109/6, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

in vederea elabordrii proiectului de hotdrdre, Primdria orasului Bragadiru a demarat
procedura de consultare a populatiei, evenimentul avand loc in data de 29.11.2023, orele 10%, in
incinta Casei de Culturd "Mihai Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile pentru viitorul proiect de hotdrare sunt
invitate sa depund propuneri, opinii sau sugestii pani la data de 27.11.2023, ora 13% in format
electonic la adresa: registratura(@primariaorasbragadiru.ro.

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 29.11.2023, orele 10%,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate céte 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru ct mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se Inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotirdre aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizirile care nu au legatura cu subiectul dezbaterii.

Va multumim!

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITEC
GEORGE ALEXANI 'ACHE

In
Consilier, Ale

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter gersonal ce intra sub grotectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. 9967 25102023

Subsemnata, , am procedat astazi 25.10.2023, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Iifov urmétoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv P.U.Z. “ IN VEDEREA EDIFICARII
ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE
SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI §I CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA §I
PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITA’[I, ORGANIZARE

DE SANTIER”:
e cerere nr.58995 din 23.10.2023;
e Aviz CJI nr.4411/13/8F din 18.10.2023;
o Factura rur nr.1033022
e Extras cfnr.418 572 din 20.10.2023;
e Imputernicire
e CUI REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL +C.L ;
e C.U.nr 1580 din 08.12.2021 + anexe;
e Proces verbal de receptie nr. 2228/2022;
e Extras cfnr. 81858 din 06.03.2023;
e C.V.C.+ incheiere nr.505609 din 09.11.2021;
e Aviz prealabil de oportunitate nr.65776 din 03.01.2022;
e Aviz tehnic consultativ nr. 4626/13/14¢ din 12.01.2023;
e Declaratie notariala aut. Cu nr. 406 din 07. Feb.2023;
e Raport preliminar privind informarea publicului cu nr.65778 din 19.01.2022;
e Adresanr.65785 din 19.01.2022;
e Adresanr.65782 din 10.01.2022;
e Derzicie etapa de incadrare mediu nr.15 din 27.02.2023
e Aviz Apele Romane nr. 618 din 07.02.2023;
e Aviz Apa Ilfov nr.7447 din 23.02.2022;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.
e Aviz nr. 7445 din 23.02.2022;

e Aviznr. 10258 din 10.03.2022;
e Aviznr. 25746/318.517.102/03.03.2023 RG;
e Aviz nr. 0958490 din 31.01.2022 — aviz PUZ;

e Studiu geotehnic;
e Proiect nr. U030/2021 — PLANSA NR.1 la 14;
e Parte scrisa si parte desenata in format digital ( CD)
Mentionam faptul c3 afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 25.10.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,

GABRIEL LUPULESCU

HITECT SEF,
GEORG <ANDRU COSTACHE

INTC
cons. Alext

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care_contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. 99669]25.10.2023

Subsemnata, , am procedat astiizi 25.10.2023, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv P.U.Z.  IN VEDEREA EDIFICARII
ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE
SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI §I CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA I
PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER”:

e cerere nr.58995 din 23.10.2023;

e Aviz CJI nr.4411/13/8F din 18.10.2023;

e Factura rur nr.1033022

e Extras cfnr.418 572 din 20.10.2023;

e Imputernicire

e CUI REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL +C.IL. 5
e C.U.nr 1580 din 08.12.2021 + anexe;

e Proces verbal de receptie nr. 2228/2022;

e Extras cfnr. 81858 din 06.03.2023,

e C.V.C.+ incheiere nr.505609 din 09.11.2021;

e Aviz prealabil de oportunitate nr.65776 din 03.01.2022;

e Aviz tehnic consultativ nr. 4626/13/14c din 12.01.2023;

e Declaratie notariala aut. Cu nr. 406 din 07. Feb.2023;

e Raport preliminar privind informarea publicului cu nr.65778 din 19.01.2022;
e Adresanr.65785 din 19.01.2022;

e Adresanr.65782 din 10.01.2022;

e Dezicie etapa de incadrare mediu nr.15 din 27.02.2023

e Aviz Apele Romane nr. 618 din 07.02.2023;

e Aviz Apa Ilfov nr.7447 din 23.02.2022;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.
e Aviznr. 7445 din 23.02.2022;

e Aviznr. 10258 din 10.03.2022;
e Aviznr, 25746/318.517.102/03.03.2023 RG;
e Aviz nr. 0958490 din 31.01.2022 — aviz PUZ;

e Studiu geotehnic;
e Proiect nr. U030/2021 — PLANSA NR.1 la 14
e Parte scrisa si parte desenata in format digital ( CD)

Mentionam faptul c3 afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 25.10.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,

GABRIEL LUPULESCU

RHITECT SEF,
GEO! IXANDRU COSTACHE

L
cons. 4

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



Catre Primaria orasului Bragadiru , jud. Ilfov : 93 W é?(i |

/

Domnule Primar,

Subscrisa SC REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, cu
sediul in jud. ) in calitate de
proprietar al terenului in suprafata totala de 6000,00 mp , cu numarul cadastral
131923, inscrise in cartea funciara nr. 131923 a orasului Bragadiru , situat in
Tarla 26, Parcela 109/4;109/5;109/6, orasului Bragadiru, Judetul Ilfov prin
imputernicit, , si beneficiar al documentatiei de urbanism
P.U.Z. -.—- CONSTRUIRE MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENATRE CARNE SI

BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE,
SPATIU DE PARCARE , AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA,POST

TRAFO. BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER - ,
intocmita pentru terenul mai sus mentionat, va rugam sa aprobati in sedinta CL
BRAGADIRU prezenta documentatie si sa emiteti HCL BRAGADIRU.

Va multumesc!

Data, Beneficiar/ imputernicit,

20. 10. 44>



Romania

; Judetul Ilfov
- Consiliul Judetean
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ENAJARE TERITORIALA
Nr. 24.1....../13/8F din /3. E . 2023
Citre: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
fntruniti in sedinta din data de 12.09.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, tntocmiti de S.C. M&M STUDIO DE
PROIECTARE S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, in vederea
edificirii ulterioare a unui magazin penny, magazin cu produse alimentare carne si
brinzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari
exterioare, sistematizare verticali, panouri firmi si publicitate, signalistici, post trafo,
bransamente, utilititi, organizare de santier”, amplasat in judetul Iifov, orasul Bragadiru, str.
-, F.N., Tarla 26, parcelele 109/4, 109/5, 109/6, numirul cadastral 131923, suprafata 6.000,00

2

mp. conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 4411 din
06.03.2023.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarare de cétre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1000,00 LEI a fost achitatd conform OP nr. 8806 din

03.03.2023.

PRESEDINTE,
Hubert Petrti Stefan THUMA
3.3 rnest Juvara . N 21 312 VT() 93 htll'p'://\\‘\\'\?':c:ii]fm'.rn
Sector 6, 060104 Bucuresti +H074CILFOV ciilfoviaejiliov.ro

9001 Roménia H 5699 Consiliul Judetean Hfov



Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERIT ORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., cu
sediul in « cod postal -, ul
, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati cu nr. 4411 din 06.03.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. Zfé"// ........ /13/8F din /3/002095

PENTRU
PUZ - ,,iN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,
MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE $1 BRANZETURI, DRUMURI ACCES,
ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER”,
STR. GLIEI SI STR. PLEVNEI, TARLA 26, PARCELELE 109/4, 109/5 S1109/6
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numarul cadastral 131923, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Bragadiru, strada -, F.N., Tarla 26, parcelele 109/4, 109/5, 109/6, lot - , cu suprafata de
6.000,00mp din acte, proprietate privatd a unei persoane juridice conform extrasului CF anexat.
Pentru acest amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1580 din 08.12.2021, prelungit
pani la data de 09.12.2023 de cdtre Priméria Oragului Bragadiru.

INITIATOR: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.;
PROIECTANT: S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. . lit. D,D3,D20,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afla in intravilanul orasului Bragadiru si este delimitata astfel: Nord-Est —str. Plevnei, Nord-
Vest — str. Gliei, Sud-Est — proprietiti private, Sud-Vest — proprietate privata.

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate nr.
65776/03.01.2022 de citre Primaria Orasului Bragadiru si Avizul Tehnic Consultativ nr.
4626/13/14C din 12.01.2023 emis de citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu Hot#rarea Consiliului
Local Bragadiru nr. 98/15.10.2015, terenul este intravilan, subzona pentru locuire individuala:
UTR: L1 - subzoni pentru locuire individuala:

e Regim de construire: izolat sau cuplat;
Functiuni predominante: locuire;
RH max = P+2E+M;
Hmax= 10,00m la cornise;
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Romania
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POT max = 35%;

CUT max = 1,4 mp ADC/mp teren,

Retragerea minima fatd de aliniament = 5,00m;

Retrageri minime fatd de limitele laterale = jumétate din inaltimea la cornise dar nu mai
putin de 3,00m;

e Retrageri minime fatd de limitele posterioare = jumatate din Iniltimea la cornise dar nu mai
putin de 5,00m;

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
UTR: IS — zoni comert si servicii:

e Regim de construire: izolat;
Functiuni predominante: comert;
RH max = P;
Hmax = 7,00m la cornisa;
POT max = 50%;

e CUT max = 1,40 mp ADC/mp teren;
Retragerea minimi fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e 5,00m fata de strada Plevnei, respectiv 4,00m fatd de strada Generalului conform plansei de

reglementari;
Retrageri minime fatii de limitele laterale:
e 5,00m conform plansei de reglementdri;

Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e 5,00m conform plansei de reglementari;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice vizatd
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiata se va face din strada Generalului ce va avea
un profil de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m si spatiu verde de 1,00m pe ambele
sensuri situatd in nord-vestul proprietétii; Si din strada Plevnei ce va avea un profil de 11,00m, cu un
carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m si spatiu verde de 1,00m pe ambele sensuri situatd in nord-
estul proprietitii. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru,
SPATIU VERDE SI PLANTAT: fn conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 15/27.02.2023 — 20%. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi, nu
pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile
0.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu ap3 si canalizarea se vor asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, A.N. Apele Roméne si S.C. Apa-Canal Ilfov
S.A. cu racordare la utilitatile publice; Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionatii de finalizarea retelelor edilitare (apa, canal, electricitate, gaze).

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.09.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu plansa de Reglementdri Urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare.
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Romania
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Suprafata de 394,03mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizarii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Iifov. si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov. Hotérarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligatd sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1580 din 08.12.2021, prelungit si emis de cétre Primdria Orasului Bragadiru.

Odat3 cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite

prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF, _—

Arh. Urb. Oliv ESCU
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE %?%ENAJARE TER]T ?RIALA
/13/8F din . ."Uf?

Citre: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 12.09.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. M&M STUDIO DE
PROIECTARE S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, In vederea
edificirii ulterioare a unui magazin penny, magazin cu produse alimentare carne si
brinzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajiri
exterioare, sistematizare verticald, panouri firmd si publicitate, signalistica, post trafo,
bransamente, utilititi, organizare de santier”, amplasat in judetul Ilfov, orasul Bragadiru, str.
-, F.N,, Tarla 26, parcelele 109/4, 109/5, 109/6, numarul cadastral 131923, suprafata 6.000,00
mp. conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 4411 din
06.03.2023.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. in acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotiararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1000,00 LEI a fost achitatd conform OP nr. 8806 din
03.03.2023.

PRESEDINTE,

Huhert Petrii Stefan THITM A

A _ 0212125693 ) W
" -3 14 lun ara 21 212 5¢ LAy !

3-5 Limest vaweejitov.ro
@sceri>t O74CHTFON cjilfov@cjilfov.ro
Seetor 6, 060104 Bucuresti cjilfov@cjilfov.
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Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., cu
sediul in « cod postal -, ;
, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata cu nr. 4411 din 06.03.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. Zf?// ........ /13/8F din /j/ﬁ) .......... 25

PENTRU

PUZ - ,,iN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,

MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES,
ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE

SANTIER?”,

STR. GLIEI §I STR. PLEVNEI, TARLA 26, PARCELELE 109/4, 109/5 SI 109/6

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numarul cadastral 131923, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Bragadiru, strada -, F.N., Tarla 26, parcelele 109/4, 109/5, 109/6, lot - , cu suprafata de
6.000,00mp din acte, proprietate privata a unei persoane juridice conform extrasului CF anexat.
Pentru acest amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1580 din 08.12.2021, prelungit
pand la data de 09.12.2023 de catre Primaria Orasului Bragadiru.

INITIATOR: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.;
PROIECTANT: S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. lit. D,D3,D20,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in intravilanul oragului Bragadiru si este delimitata astfel: Nord-Est — str. Plevnei, Nord-
Vest — str. Gliei, Sud-Est — proprietiti private, Sud-Vest — proprietate privati.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate nr.
65776/03.01.2022 de catre Primaria Orasului Bragadiru si Avizul Tehnic Consultativ nr.
4626/13/14C din 12.01.2023 emis de catre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu Hotirarea Consiliului
Local Bragadiru nr. 98/15.10.2015, terenul este intravilan, subzona pentru locuire individual:
UTR: L1 - subzoni pentru locuire individuala:

e Regim de construire: izolat sau cuplat;

e Functiuni predominante: locuire;

e RH max = P+2E+M,;

e Hmax= 10,00m la cornise;
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POT max = 35%;

CUT max = 1,4 mp ADC/mp teren;

Retragerea minima fatd de aliniament = 5,00m;

Retrageri minime fatd de limitele laterale = jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai
putin de 3,00m;

e Retrageri minime fatd de limitele posterioare = jumatate din inéltimea la cornise dar nu mai
putin de 5,00m;

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
UTR: IS — zond comert si servicii:

e Regim de construire: izolat;
Functiuni predominante: comert;
RH max = P;
Hmax = 7,00m la cornisa;
POT max = 50%;

e CUT max = 1,40 mp ADC/mp teren,
Retragerea minimai fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e 5,00m fatd de strada Plevnei, respectiv 4,00m fata de strada Generalului conform plansei de

reglementdri;

Retrageri minime fati de limitele laterale:

e 5,00m conform plansei de reglementari;
Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e 5,00m conform plansei de reglementari;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice vizati
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatad se va face din strada Generalului ce va avea
un profil de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m si spatiu verde de 1,00m pe ambele
sensuri situaté in nord-vestul proprietatii; $i din strada Plevnei ce va avea un profil de 11,00m, cu un
carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m si spatiu verde de 1,00m pe ambele sensuri situatid in nord-
estul proprietatii. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru;
SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 15/27.02.2023 — 20%. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi, nu
pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile
0.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api si canalizarea se vor asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, A.N. Apele Roméane si S.C. Apa-Canal Ilfov
S.A. cu racordare la utilitatile publice; Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionati de finalizarea retelelor edilitare (apa, canal, electricitate, gaze).

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.09.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu plansa de Reglementari Urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.
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Suprafata de 394,03mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizarii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul sila
etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligatd si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1580 din 08.12.2021, prelungit si emis de catre Primaria Orasului Bragadiru.

Odata cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF. e

Arh. Urb. ESCU
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FACTURA

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR

Seria RUR Nr. 1033022

Cumparator : SUPER ARCHITECTURE SRL
Nr.ord.reg.com./an:  J23/3066/2015

Nr. Reg. Com.:
Cod fiscal: 17244352 Codul fiscal : 34947638
Sediul : BUCURESTI Sediul :
Judetul : Bd.N.Balcescu nr.17A
Contul : RO12 XX Judetul :
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii : 1033022
Data(ziua,luna ,anul): 07.03.2023
Nr. aviz insotire a marfii
Cota TV.A.:
Nr. Denumirea produselor . Pretul unitar Valoarea Valoarea
crt. sau a serviciilor UM. Cantitatea (fara T.V.A) T.V.A
-lei- -lei- - lei -
0 1 2 3 4 5 6
1 |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 802.1700 802.17
URB.DIPL.MLENAJEK W.E.ANDREI BENEF REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL AMPL.ORAS BRAGADIRU/IF/S=0,60HA

d

Mod de plata Ord.Plt: 802.17 Document: 1033022/01 .03.202¢

Eliberat:

Intocmit de: ¢ Serie/Nr.act: | CNP:
Date privind expeditia
Semnatura si Numele delegatului
stampila CN.P.
furnizorului Buletinul/cartea de identitate
seria nr. eliberat

Mijlocul de transport
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

datade 07.03.2023 ora 11:28:35

Semnaturile

Total 802.17
din care :
accize
Total de plata: 802.17
Semnatura (col.5+col.6)
de primire




ING !

Titular cont

Nume
Numar cont
cul

Adresa

Detalii tranzactie

Data procesarii
Referinta bancii

06.03.2023
8814

=,

ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,

Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania . f I
RC: J40/16100/1994, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1999 Confirmare tranzactie
Te!: +40 21222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro

BIC code (SWIFT): INGBROBU

SUPER ARCHITECTURE SRL
RO6: 19
34947638

Tip tranzactie
Detalii

Transfer ING Business

Beneficiar/Ordonator
Nume REGISTRUL URBANISTILO/17244352
Numar cont RO12 (XX

Suma Valuta

802.17 RON

Taxa RUR puz 6.000mp, oras Bragadir

u Rewe
Referinta interna: 670072030

Director Retea Vanzari Persoane Juridice

Acest document a fost emis printr-un instrument de plat;

|
Director Strategie Persoane Juridice

ING

ING Bank N.V. Amsterdam
Sucursala Bucuresti
Str. Aviator Popisteanu nr. S4A
012095 Bucuresti, Romania

a electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurile de conturi

eligibile sunt disponibile pe www.ing.ro/dgs si in locatiile bancii



B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Z
ANCPL

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiry, Jud. lifov

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 131923 Bragadiru

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.cerere 418572

Zive 20

tona 10

Anul i 2023
Cod werificare

29437395
I i

C}t topografic

'Nr. |Nr. cadastral Nr.

Suprafata* (mp)

Observaﬁi / Referinte

| a1 | 131923

6.000

Teren neimprejmuit; )

Teren intravilan imprejmuit cu gard de ph
suprapune cu IE 137900 scordat
coridorufui de expropriere.

Amplasamentul imobilului se

B. Partea IlI. Proprietari i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie
505609 / 09/11/2021
Act Netarial nr. 2067, din 05/11/2021 emis de
811 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventze cota Al
257 lactuala 1/1 ——]
| 1) REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, CIF:16128066
C. Partea 1ll. SARCINI
- Tnscrieri pm'md dezmembramintele dreptulux de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini s
‘ 505609 l 09111/2321 B
Act Notarial nr. 2067, din 05/11/2021 emis de ]
c3 Intabulare, drept de IPOTECA  LEGALA, Valoare:630000 Al
| ‘EURreprezentand rest de  pret
. [ 1)

Document care contine date cu caracter personaj, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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_ Carte Funciard Nr. 131923 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii f Referinte
131923 6.000 Teren imtravilan imprejmuit cu gard de pl Amplasamentul imobilulul se suprapune
) cu IE 137900 acordat
coridorului de expropriere.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

157447 104929

R T

125854 129957

129828

o

131924

112562

12862

18T
134155

v 124855

Date referitoare la teren
2‘,; (ég;ts gg;}ée f,’,’gi Su?rl;‘agx;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 6.000 26 109/4.109/5, -
109/6
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
12 - 107.365
2 3 57.015
3 4 7.331
4 5 20.01
5 4] 20.01
Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 131923 Ccmuna/Oraqugf;ipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
6 7 20.01
7 8 20.01
8 9 17.282
9 10 2773
10 11 9.364
11 12 18.965
12 1 28.698
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

##+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este va labil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
20/10/2023, 11:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



REWE.

GROUP?

IMPUTERNICIRE

Subscrisa REWE Projectentwicklung Romania S.R.L., cu sediul in

inmatriculata in Registrul Comertului Bucuresti sub numarul J23/4103/2015, cod unic de

inregistrare: RO16128066, nr. Cont RO42RZBR0000060016700224, prin Administrator , prin
prezenta imputernicim pe , cu domiciliu in | ,
“sa ne reprezinte in fata autoritatilor competente in vederea obtinerii

tuturor avizelor si autorizatiilor necesare pentru "CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY si magazin cu produse
alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei carosabile si pietonale, spatiu parcare, amenajari
exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente,

utilitati si organizare de santier", situat la adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lifov, Nr. Cad. 131923

Mandatarul nu are dreptul de a semna documente care sa antreneze din punct de vedere financiar

societatea REWE Projectentwicklung Romania S.R.L.

Prezenta imputernicire a fost data pentru a fi folosita oriunde va fi necesar.

o

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L++ =7

Y
i
;;3.....

Banca:
Raiffeisen Bank
CUI: RO13348610, Agentia Dorobanti
Nr.Reg.Com.: J23 /886 / 2005 IBAN: RO63 5
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUL , .

Nr. 60221 din.... OF A Le

Judetul TLFOV

CERT}g CAT DEgU%Pﬁch

N LS540 din.. O 4R, 50200,

in -scopul: aprobarea avizului prealabil de oportunitate privind initierea si claborarea documentatiei PUZ in
vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny. magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri
‘acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma
si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier

domicitiul ” municipiul
gy e injudettl ons e orasul ke eva o R R A e
sediul .comuna -
117 ) L e SECLOTU] wvoeiravsicensioens €O POSIAL e ivnreriivsimmivivenerericnsiosmmsrsissisnstiss
strada. ..o [SURUT ;RPN ;) VUUNUNE T TN - SRR | MSTOUIUINSPPRTOPRESTTEVSS TS PEPRSSTRIES S SRS EE S
FE1EF0R 7 FAX 1iieimiriene vt st comerbine e et v EoTTVAEL oo tveseemeaeieemeensentrse e sne st oasig e Ep e s e ke Een e ke SR n e
inregistratd Ja o, 60221 din 231 1202 i st e
penitru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul i TLFQV i iciimnmisiis rasessiniesiainssis sisrenss

municipiul
orasul  eriiian BRAGADIRU. .icivvrvianiirinnn SAIUD oo vesese v saesnmense e ess e apenraennsass o BECLOTU oo iovevimecerrireennes

comuna
cod postal .oerenen strada ... TARLA 26 PARCELA 109/4, 109/5, 109/6......00.....bl 86 = ap...oenns

o QCUTICAL prins > NRL CAD. 1319231 rovveoeseressseessssessso oo oo s e 5
.................................. MR CE. 131903 e eoeeses et oot e

“in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U7372012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotardrea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10. 2015 oottt st

in conformitate cu prevederile Legit nr.50/1991, privind autorizarea executdni lucrarilor de constructit,
republicatd, cu modificarile:st completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L.REGIMUL JURIDIC :
Terenul esté situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata tofala de 6.000,00 mp cu numar cadastral 131923
inseris in CF nr.131923 a localitatii Bragadiru este in proprietatea SC Rewe Projektentwicklung Romania SRL conform

Coritract de vanzare autentificat sub nr,2067/05.11.2021 la BIN , cu sediul in-
: . Asupra numarului cadastral este instituit drept de ipoteca legala pt valoarea de
630.000 euro, reprezentand rest de plata, in favoarea d-lui - . Imobilul nu figurcaza in lista

monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr,2828/2015,

2 REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cerere nr.505609/09.11.2021 pentru extrasul de CF
pentru informare nr.131923 eliberat de 0.C.P.L Iifov;



3. REGIMUL TEHNIC : L-zonade locnit;
L.1:subzond pentru locuire individuala cu regim de indlfime de pandla PH2E+M;

23 npiveluri in regim de construire continud sau discontinut: Jocuinte cu partit special care
includ spatii penwru profesiun fiberale:-Servicii si echipamenty publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensars. gradiite -Constructii aferente
echiparii -tehnico-edilitare;-Spatii verzi amenajate;-Parcaje fa soli-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafad tosala construita
desfasurata de maxim 100mp unitate locativatbucatarii de vara, magazii. depozite si altele asemenea. garaje si pistine ngacoperite). :
Utiliziri interzise:- Locuinte insirvite fntr-o suitd cu mai mult de T-unitali locative: + Activitali productive poluarite, cu risc tehnologiv sau
generatoare de trafic greu: - Constructii provizorii pe domeniul public. aliele decat cele o se incadreazd la miobilier urban:

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp-ADC, genereazd un trafic important de persoane yi marfuri. au
program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare; - Activitati productive poluante, cu'rise tehnologic sau gate suntincomaode prin traficul generat
{vehicule de fransport greu sau peste 5 autovehicule mici pe Ziy. prin utilizarea inciftel pentru depozitare §i peoductie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupd orele. 32:00; - Realizarea unor falsemansarde; - Constructii prov izorii; - Depozitare en-grog: - Depozitari de
materiale refolosibile: - Platforme de precolectare a deseurilor rbiane; - Depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau
toxice; - Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenuf vizibil din circulatiile publice;
- Statii de betoane’ - Autobaze: - Statii de intrelinere auto; - Spalatorii chimice;

. Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; - Orice lucrari de terasament
care pot sa provodce scurgerea apelor pe parcelele vecine sau-care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor metcorice:- Se¢ interzice
amplasarea focaintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu maimult de 4 apartamente pe unitate locativa

P.O. Fomaxim =35%;

C. U, T.maxim =14 ADC/mp teren
tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+
maxiny 60% din aria construita;
-Seadmit depasiti de maxim 2 metri-tiumai pentru alinierea la cornisa ¢ladiril
Amplasarea cladirilor fata d¢ limitele faterale si posterioare ale parceielor
Cladirile izofate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu vok putin jun
“Retrageres fata de limita posterioara a parcelei va fiegala cu jumatate dipy inaltimea la cornisa.
mat putin de 5,00 merri,

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-S¢ recomatida retrageri fata de aliniament de minim 5.00 metri pe strazi
-Alte anexe permise ale locuintelor se amplascaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat pos

Utitizari adinise: -Locuinte individuale cu maxim

24M (10 metri fa cornisa); se’admite in nivel mansardat inscns in volumul acoperisului, in suprafata de-
or invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cupiat:

«atate din inaltimen fa cornisa, dar nu eu mai putin de 3.00 mewri;
masurata i punctul cel mai inalt fata de terenudarr

de catégoria [ {drum de folosmita locala).

ibil. intr-0 pozitie din care sanu fie percepute din
strada

Stationarea autovehicalelor

“Stationarea autovehiculelor se admite pumai in interiorul parcelel, it afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare fa fiecare 100 mp wiili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru supra
desfasurati in interiorul lotului pentry focuintele individuale.

Spatii libere si plantate

In zanele de locuit, spatitle verzi vof ocupa mind
plantat: La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Al

Circnladi siaccese
‘Parcela este construibila numai daca’ are asigurat un acees carosabil dintr-o circulatie publica in mod dirgct. Pentru constructia de locuinte este

adniis si dccesu) prin servitute, printr=o alta parcela. cu functiuned de locuire {latimea servitutii fiind de minim 4 m)
tmprejmuiri
-Se recomanda separaren spre stradd a-terenurifor cu garduri transparente’ de 2,00 metri indltime din care 0.60 metri soclu opas, dublafe de gard viu,
Gardugile de pe limitele [aterale si posterioare vor fiopace si vor avea nalfimed. de 2,00 metriz

“Materiale: lemn,piatea. fier forjat,caramida,gard vin, socly poate fidin zidarie, piatrd,caramida

Fmprejmuirile stradale vor respecta distanta di 650 m dlin axul strazilor Plevnei si Generalului conform profil stradal D-D prevazut in RLU
~cap. Reglementari cai de comunicatii.
-Aspectul cladirilor va fi subordonat functionii specifice;dar cu condivia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
particularitatilesitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care'se afla in relatii de co-vizibilitate:

_Se reconianda utilizarea materialelor si culorilor naturale {pamantji pastélate) si seinterzice utilizarea culorior stridente

-Utilitatite se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de exccutare;
i canalizare se vor solicita certificate de urbanism yi autorizatii de construire separate.

-Pentru lucrarile de branyament electric, gaze naturale, apa si
In conformitaie ¢u prevederile art.32 alin:1 lit(c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si contpletarile ulterioare, elaborares documentatici

PUZ se va face in baza Avizului preafabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru.
Dispa aproharea decumentatiei de urbanism PUZ se va depune documentatia pt obtinerca autorizatiei de construire.

fete mai mari de 100 mp.utli

m W din suprafata parcelei, Terenul care hu este acoperit cu constrictii alei, platforme va fi
rborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele faterale sau postericare ale parcelei.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4’ pentru:

3 A LTORE
>,

HNERE FOF L : IRE-RENTRU : aprobarea avizului prealabil de oportunitate
privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ in vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny, magazin cu
produse alimentare carne si branzeturi. drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare. amenajari
exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati,
organizare de santier

“ Seapul-emiterii certificatului de robanism conform precizirii solicitaniului, formudasd inccrere
Certificatul de urbanism nu tite loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confers dreptul de a executa lucrari de constructii.




4. OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM ¢

in scopul elaboririi documentaticl pentru autorizares exceuticli lacririlor de constructii ~ de construire / de desfiingare -
solicitantul s¢ va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

i dplicarca Directivet Consiliutui 85 337 CEE (Directiva EFA} privind cvaluarea cfoctelof anumitor proiecie publice si private asupr: mediulurn,
modificutd prin Directiva Consitiutgl 97 11 CE i prin Directiva: Conslinlui si Parlamentului Furtopenn 2003 35 CE puvind participaren publicalut Iz
claboraren anumiter planur siprogame in legdtud cu medial @ modificarea. cu privire la participarca publicolut §i accesul fa fustitie. a Directivel
83 337 CEE i a Directivel 9661 CE. prin certificatul de vrbanisin e comunicd soliviiantului obligatiade a contacta attoritatea teritoriald de wediu peote o
acedstd sd analizoze si s deeidd, dupd cas, Tncadrarea  acincadmnsd proiectului investitiel publice pivate T lista proicctelor supuse evaluirii impactulus
asupm medinfal.

in aplicarea pre
de urbanism, anterior depunerii documentatiet penteu autorizaren ¢Xee

in vederen satisfacen i oermtelor cu privire fa procedura de emitere 2 acardolui de idediu autoritatea
nivcanismul asigueiii consulidni publive. centralizing optivnilor publiculai §i fonmulins unui punct de ved
acord cu rerultatele Consuliarii publice, e

in aceste conding:

vederilor Directivei Constliului 83 337°CEE. procedura de emitery a acordului de mediy se destisonrd dupd enviterca Contiticatahul
atiri Hiegisilor de constructil ialtaritatea administratiel publice competcate.

competenta pentro protectia midiulul stabiteste
ere ofivial cu priviee I realizarea tnvestitict in

Dupa primires prezentului certificat de urbanism. titalarul aré obligatia de 3 se prezenta la-autoritatea competenta pentry protectia
mediului 0 vederea evaluarii initiale a investitied si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asuprd mediului. In urma
evalugril initiale 2 investitiel se va emite acnul adwinistrativ al autoritatii compefente pentri protectia medivlui

in situatia incare autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea. e aluarii efectelor
in estitet asupra mediului, solicitantul are obligatia de'a notifica acest fapt autoritail administratiei publice competente cu privire fa
mentinerea cererii pentrii autorizarea execwtari luerdrifor de constructii

In sitgatia in care, dupd emitersa certificatului de urbanisnyori pe parcursut derulini procedurii de evaluare a sfectelor investifivi
astipra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei are obligatia de a potifica acest fapt autoritatii admmisiraticl
publice compétente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a3 [J certificatul de urbanism (copie):
b) [ dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel {copie conform cu

originalul);
¢} documentatia tehnica - D.T.. dupi caz ( 2 exemplare originale ):
ODTAL OD.T.OE. ODTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanisny:

d. 1) Avize si aeorduri privind utilitatile urbane si infrastructura ( copie J:

[ alimentare cu apd I gaze naturale Alte avizefacorduri
O canalizare {1 telefonizare

[ alimentare cu energi¢ electricd [ salubritate- contract incheiat cu

L] alimentare ¢u c.nergie termicd SC Salsery Ecosistem SRL

L1 transport urban

&2y avize st weordurt privind:
[Isecuritatea la incendiu {1 protectia civila
d.3). avize * acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ule

[0 s@indtatea populatiei

dgeestora (copie)

X hotararea Consiliului Judetean pentru X avizul prealabil de oportunitate al 1 S U SRR E AT RO
aprobare PUZ arhitectului sef al Primariei orasului
Bragadiru
d.47 studii de specialitate ( I exemplar origingl ) b



[ Numar postal si denumire strada : [Declaratie notariala cu privire Ia 0 R eriemgaes i g snneed S
O Proces-Verbal actualizat de pichetare  respectarea retragerilor referitoare la
a terenului, semnat si stampilat de rama stradala; [JStudiul geotehnic
topometru autorizat, cu noul inventar de verificat AF ; OODeviz general ;
coordonate din planul parcelar intocmit  OCaleulul coeficientului de izolare
STEREQ 70 existent in baza de date a termica Gz OVenificarea
O.C.P.L Hifov: documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 ; CIReferate de
verificare ; [ICGpit legitimatii
verificatori ; £ Dovada OAR!
¢) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ); {1 chitanta pt plata taxei de emitere autorizatie;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general / secretar,

wE, inumete, prenumele si

€ onducdtond autorirdtii-adiinistragici publice emitonte
semndnira;

tFuacticr. rumele, prepumele si
semndturar

rhitect - sef ***#

trumele, premumsile i
SeHIRARra)

Intoemit,

. PP e N

Achitat taxa de : 65,00 lei conform chitantei nr. 0029320/23.11.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogta fa data de ,..ooeieenisvsin st
Document care contine dute cu caracter personal protejate de prevederile Regutamentului GDPR nE.679/27.04.20167

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicati. cu modificérile si compltérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade DF M2 ;. 2% .. pind la data de .7, /€ 22257 ..

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmind si obtind. in conditiile
legii. un alt certificat de urbanism.



SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

P

tapmcle: pre:
semadin

Condhiedtorul autoritatii admnm{; atiei publice emitente * ),

(Functia. numcla pre eernele s:

Arhxteu sef *#h%)

i
" nele si
'

20272
Data P(C]uuguuwamuuu ik, < AARTrnsmnsect
Achitat taxa de ’2{33531 ‘‘‘‘‘‘‘ fet. conform Chitantei e 1oy, ?:53

Transiis solicitatitului 12 data de ... difect ¥ Prin‘postd.
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E N Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
. Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliara Buftea

od verifi

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

100109883309

= £ “;are
’I“III“III"I pentru imobiiul cu IE 131923, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc.
Bragadiru

iNFcerere B280TT

Luna

23

1T

Anal T 2021 T
o SOV SOS—

Teren: 6.000 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 6000mp

320500

320800

Plan detaliu
| 581200
1
o
2
)
UAT BRAGADIRU
o 131924
2|
>
-~ mes
< 100833 '
180236 ,
L]
W 581200

e Iytravilan

legea 17 - e

—— e | !l;ﬁ 2‘5 . ' ) 4G wen:
L | Legea 165 e i
TIFICATUL | ©on0c Sistemode proiectie Stereo 70
Pag. 1 din 2

FodT de vertfcare div ontel poste i Tolosit pentri verficarea aitenticitati documentului fa adresd BYD:fwww.ancpl rojverificare.



Plan de ansambiu

I L < S

=

325000

329000
1

A- i &)

580500 585000
1
= C——

325000

320000

580000
Legenda

el 0 YU L L]

Leqgea 17

Sarcini tehnice (intersectii cu lin%it'é’!allé_i;uor»speci
tegea 17, Art.3 O

Ultirha actualizare a geometriei: 14-04-2021
Data si ora generarii: 23-11-2021 08:47

Codui 06 verficare din antet poate 1) Folosit pentru verificarea autenticitatii documentului i adresd htto jfwww.ancpiroiverificare Pag. 2 din

i e “__"“_‘ Tyzmerd ele promecte Steren 7
|
158.Q... gin 08\ Ls 20 l& |

Semnat electronic




B e

V4
OFICIN, IR CALARTRE 5,
%t FUREICETATS i)
AR Et A & §>

¥ %

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caraéter personal nr. 874, 875, 876,38349

Serviciul Cadastru/Biroul Avize si Receptil

BROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2228/2022
intocmit astdzi 12.07.2022
privind fucrarea nr. 284168/12.07.2022
_avand avizul de Incepere lucrari nr. 796/2022

. &
Suport topografic avand ca scop Intocmire PUZ pentru
» Edificare magazin Peniny , magazin cu produse alimentare carne si branzeturi,
drumuri acces , alei pietonale si carosabile , spatiu de parcare, amenajari exterioare ;
sistematizare verticald , panouri firmé si publicitate , signalisticd , post trafo,
) bransamente utilititi , organizare santier ”
pentru imobilul Tn suprafata de 0.6 ha situat in UAT Bragadiru care
are atribuit numarul cadastral 131923

1. Beneficiar : REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SR.L

2. Executant: in califate de persoana fizica autorizatd avand
autorizatie Seria  nr. (

3. Denumirea lucrarii receptionate: Suport topografic avand ca scop intocmire PUZ pentru
" Edificare magazin Penny , magazin cu produse alimentare carne si branzeturi
drumuri acces , alei pietonale si carosabile , spatiu de parcare , amenajari
exterioare , sistematizare verticald, panouri firma si publicitate , signalistica , post
trafo , bransamente utilititi , organizare santier * pentru imobilul in suprafata de 0
0.6ha situat in UAT BRAGADIRU |, Tarla 26, Parcelele 109/4 ; 109/5 ; 109/6 care
are atribuit numarul cadastral 131923 .

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la O.C.P.1 lifov,
conform avizului de incepere a lucrarilor:
- Nota de inregistrare ;
- Borderou ;
- Cerere de receptie nr 284168/12.07.2022 ;
- Aviz O.C.P.L. lifov nr. 796/2022 ;
- Mernoriu tehnic ;
- Partea topografica — inventar de coordinate puncte radiate, puncte de pe conturul
Imobilului, calcuful suprafetei ;
- Dovada achitarii tarifului de receptie |
- Certificat de urbanism nr. 1580/08.12.2021 eliberat de primaria Bragadiru;
- copie documentatie cadastrala ;

Prezentil document contine date cu caractér personal protejate: de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie 2 acestor date (GDPR
—:General Data Protection Regulation).

OCPI ILFOVISOs. Pavel D, Kiseleff, Nr. 34, Sector 1.Cod postal 11347, Bucurest, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 8001:2015
Telefon; (£0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax; {+4021} 224 6084, Ni. 27921/09/R

e-mail’ f@ancpLio, wwvy.anc;i o]

Exfrase de carte funciard pentru informare oniine. ePay.ancpi.ro
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0.C.P.l. lifov este operator de date;cu caracter personal ni. 874, 875, 876,38349

- Extras de carte funciara pentru imobilul cu numéarul cadastral 131923 Bragadiru ;

- extrais orfofotoplan ;
- Plan topografic - scara 1:500 .

5. Concluziile Comisiei de recepie:

" Edificare magazin Penny , magazin cu produse
drumuri acces , alei pietonale si carosabile , spatiu de
parcare , amenajari exterioare., sistematizare verticald . panouri firma si publicitate ,
signalistica , post trafo , bransamente utilitati , organizare santier "pentru imobilul in
suprafatd de 0.6ha situat in UAT Bragadiru , Tarla 26 , Parcelele 109/4 ; 109/5 ; 109/6
care are atribuit numarul cadastral 131923 a fost verificat in baza de date grafica a
Oficidlui de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov constatandu-se ca
amplasamentul studiat corespunde cu amplasamentul imobilului care are atribuit
numarul cadastral 131923 . | .

Planul topografic cotat supus recepliei urmareste conformitatea reprezentarii
cartografice a terenului la scara 1:500 , fiind masurate detalii fixe existente in teren:
limite proprietate, limitele documentatiilor cadastrale limitrofe etc .

planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la aceasta data. Pe plan

sunt mentionate, de asemenea vecinatatile identificate prin numar cadastral asa
cum se regasesc si in baza de date a OCP! lifov, la data efectuarii recepliei. '

Suportul topografic PUZ pentru
alimentare carme si branzeturi

Executantul rimane raspunzitor pentru calitatea intregii lucrari.

Lucrarea este declarata ADMISA cu observatiile de-mai sus .

Consilierfinspector de specialitate
Ing.

Regulamentului UE 2016/679 privind protectia

Prezentul documentcontine date cu caracter personal protejate de prevederile
era circulatie a acestor date (GDPR

peisoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind lib

—General Data Protection Regufation),
| 2 s

k-
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D Kiseleff, Ni. 34, Sector 1 Cod pogtal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN {80 9001:2015
Nr. 27924 109/R

Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 6157, (+4021) 224 61 58, Fax: (#4021) 224 60 84;
e-mail: f@ancpi.ro; Www. ancoi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare onfine: ePay.ancpi.ro




| g i BENEFICIAR; ROIECT: Documentatie PUZ Tn vederea edifichril unul Magazin Penny, drumu |
bt LEGEMDA $.C, REWE: PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SR.L, acces, dlei pietonals §i carosablle, spafiu de parcare, amenajari exterioare,
~ sistematizare verticald, panouri firm si publicitate, signalisticd, post trafo,
i CoritUF 2003 Shudiatd - O T 3 brangamente; utilitdti, organizare de santier.
or cadastie vecing AN G AR ACAME T VT g, o) <) - e
ntbuale £ beAT) ./ AMPLASAMENT: comuna Bragadiry, judeful Iifov

Tadaua 26, Parcela 10974, 105/5, 109/6. Numérul cadastral 1318923,
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N, | Coordonate ptide coivtur tungied |
vl T v | tatusi
ke | iml | ey

£t 320892193 581233708 | 28.698
2| 320870.701 | 581252725 | 18.965
3] 320856.552 | 581265353 [ 9.364
P4 320849524 | 58171 541 | 2273
5 | 320848.137 | 581269140 | 17,282
e | 320839.495 | 581254474 20,010
P7| 320879,487 | 581236.847 | 20.010
P8 | 320819.479 | 581219.520 | 20.010
19 | 320809471 | SB1202.193 | 20.030
P10 uwcumc.&wim«:m»am 7.331

P11|320795.796 | 581178817 |  57.015
P12 | 320838:457 | 581140735 | 107.365
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ILFOV Nr. cerere 81858
.’ f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea ~ Zwa 06
~_tuna 03
o | Anul 2023
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
wufn::rmnu PENTRU INFORMARE I 100128725705
. (T

Carte Funciard Nr. 131923 Bragadiru

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. llfov
Nr. INr. cadastral Nr.| g,;5ratata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P

Teren neimprejmuit;

Al 1 2 .00
31923 6.000 Teren intravilan imprejmuit cu gard de pl

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
505609 / 09/11/2021
Act Notarial nr. 2067, din 05/11/2021 emis de ; ) ]
B11 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle cota| Al

actuala 1/1
‘ 1) REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, CIF:16128066

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulun de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

505609 / 09/11/2021

|Act Notarial nr. 2067, din 05/11/2021 emis de B
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:630000 Al

c3 EURreprezentand 7 77r§§t de pret - -

1) S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 131923 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
131923 6.000 Teren intravilan imprejmuit cu gard de pl
* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!I LINIARE IMOBIL

N eagaf
/ 104894

P

131923

131924

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

109/4,109/5, _

1 arabil DA 6.000 26
109/6

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ {m)
1 2 107.365

2 3 57.015

3 4 7.331

4 5 20.01

5 6 20.01
6 7 20.01]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 131923 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 20.01
8 9 17.282
9 10 2.773
10 11 9.364
11 12 18.965
12 1 28.698
# ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
06/03/2023, 10:55

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1



DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

_ cetatean roman, domiciliat in mun. , Str.
identificat cu CI seria . nr. iiberata de SPCLEP
la data de 07.06.2021, cu valabilitate pana la data de 28.05.2028, avand CNP
. necasatorit, in calitate dc VANZATOR,

(1) Subsemnatul

(denumit in continuare .,Vinzitorul”)

si

(2) REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., persoana juridica romana cu sediul in
-, avand numarul de ordine

in Registrul Comertului J23/4103/2015 si CUI RO16128066, reprezentata legal de domniiP

si in calitate de administratori, ambii reprezentati prin mandatari, doamna

cetdtean roman. avind CNP . domiciliata in

posesoare a Cl seria

la data de 29.10.2019, in baza procurii autentificata sub nr.

ublic Josep © ", cusediul in

cetitean roman, avand CN
domiciliat in oras , jud. Hfov, posesor al CI ser nr.

”libemté de SPCLE i 1a data de 03.07.2014, in baza procurii autentificate sub nr. 2050 din

ata de 03.11.2021 de catre notar public , cu sediul in
in calitate ¢ CUMPARATOR,

eliberata de SPCEP
2049 din data de 03.11.2021 de citre notar

(denumita in continuare ,,Cumpiritorul”),

denumite in continuare individual ,,Partea” si colectiv ,,Partile”,
INTRUCAT:

(A) Vanzitorul este proprietarul legal, tabular si exclusiv al terenului intravilan situat in localitatea Bragadiru,
judetul Iifov, dispus in Tarla 26, Parcela 109/4, 109/5, 109/6, in suprafatd totald de 6.000 (sasemii) mp,
avand categoria de folosintd ,arabil”, inscris in Cartea Funciara nr. 131923 a localititii Bragadiru,
identificat cu nr. cadastral 131923 (,,Terenul™).

(B) Cumpiritorul doreste sa achizitioneze Terenul liber de sarcini, astfel cum este identificat in extrasul de
carte funciara pentru autentificare nr. 497023/03.11.2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea, atasat prezentului ca ANEXA 1 si pe
schita de amplasament si delimitare a Terenului atasata prezentului Contract ca ANEXA 3.

(C) Vanzitorul a obtinut Certificatul de urbanism nr. 723/10.08.2021 emis in scopul obtinerii avizului de
oportunitate in vederea intocmirii documentafiei wrbanistice PUZ si obtinere autorizafie de construire
pentru Magazin Penny si magazine cu produse alimentare carne si brdnzeturi, drumuri de acces, alei
carosabile si pietonale, spafiu parcare, amengjdri exterioare, sistematizare verticald, panouri firmd si
publicitate, signalisticd, post trafo, bransamente, wlilitcyi si organizare de santier, atasat ca ANEXA 8 la
prezentul Contract.

(D) Cumpiritorul intentioneaza sa dezvolte pe Teren, un centru comercial tip «Penny Market» (“Magazinul
Penny”) constand intr-o clidire comerciald, reprezenténd o cladire independenta cu un nivel (big box}) cu
destinatie comerciala (supermarket), cu o suprafaté utila totala de 1.205,01 mp, care urmeaza sa fie folositd
pentru activititi de vanzare cu améanuntul de produse alimentare si nealimentare, ce include curtea de
aprovizionare si carmangeria, minim 75 locuri de parcare, din care 3 locuri de parcare pentru persoane

1



cu dizabilititi, cai de acces si de iesire, retele de utilitati, potrivit planului lay-out anexat la prezentul ca
ANEXA 5 (fiind convenit ca lay-out-ul atasat prezentului poate suferi modificari neesentiale care nut
determina modificarea parametrilor tehnici). e

(E) Vanzatorul doreste sa vanda Terenul Cumpératorului, iar Cumpdratorul doreste sa ach izit‘ipnézc: Terenul de
la Vanzitor, conform termenilor si conditiilor prezentului Contract. : R

AVAND iN VEDERE CELE DE MAI SUS, PARTILE AU CONVENIT DUPA CUM URMEAZA:

Articolul 1 Preambul, anexe, titluri si interpretare
1.1 Preambulul si anexele fac parte integranta din prezentul Contract.

1.2 Titlurile diverselor articole din prezentul Contract sunt destinate exclusiv pentru o parcurgere mai
usoard si nu vor fi folosite in niciun mod pentru interpretarea acestui Contract.

1.3 Termenii si datele exprimate in zile se vor interpreta drept zile calendaristice, daca nu se prevede altfel
in prezentu] Contract.

1.4 Urmatoarele documente reprezintd anexe la prezentul Contract, sunt atasate si fac parte integranta din
acesta:

1.4.1 Anexa 1 Extras de carte funciara pentru autentificare emis de OCPI lifov —- BCPI Buftea;

1.4.2  Anexa 2 Certificat fiscal;

1.4.3  Anexa 3 Schita de amplasament si delimitare a Terenului avizata de OCPI Ilfov — BCPI Buftea;
1.4.4 Anexa 4 Declaratii si garantii ale Vanzitorului;

1.4.5 Anexa S Lay-out-ul Magazinului Penny;

1.4.6 Anexa 6 Model declaratii de incasare a transelor din Pretul de Vénzare;

1.47 Anexa 7 Notificare privind prelucrarea datelor cu caracter personal;

148 Amnexa 8 Certificat de urbanism nr. 723/10.08.2021 emis in scopul obtinerii avizului de oportunitate in
vederea intocmirii documentatiei urbanistice PUZ si obtinere autorizatie de construire pentru Magazin
Penny si magazine cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces, alei carosabile si
pietonale, spatiu parcare, amenajiri exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate,
signalistici, post trafo, bransamente, utilitati si organizare de santier.

1.4.9. Anexa 9 Proces Verbal de predare — primire acte de proprietate si adrese autoritati cu privire la istoricul
Terenului.

1.5 Pentru evitarea oricarui dubiu, anexele la prezentul Contract, inclusiv oricare modificri sau adaugari la
Contract, aprobate si semnate de cétre Parti, fac parte integranta din prezentul Contract.

1.6 Referirile la:

1.6.1 o persoani include orice societate, parteneriat sau asociatie neinregistratd (care are sau nu personalitate
juridica separata); si
162 o societate va include orice societate, corporatie sau orice persoana juridica, fard a fi important unde a

fost constituitd;

1.7 Termenii ,inclide” sau ,inclusiv’ vor insemna fira limitare, prin enumerare, si nu vor fi interpretafi
restrictiv.
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f

Termenul Notar Public se refera strict si exclusiv la notar public _, cu sediul in
: , care este notarul public desemnat de Parti pentru

autentificarea Contractului.
£

: Articolul 2 Obiectul Contractului

2.1

22

Obiectul Contractului este vanzarea ferma si irevocabila de catre Vanzator Cumparatorului si
cumpdrarea de citre Cumparator de la Vanzator, in conformitate cu termenii si conditiile prezentului
Contract, a Terenului, avand limitele si-amplasamentul din schita de amplasament si delimitare a
Terenului avizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard [fov - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buftea, atasata prezentuiui ca ANEXA 3, liber de orice Sarcini si orice fel de

constructii.

Transferul dreptului de proprietate asupra Terenului cu toate atributele sale (asa cum rezulta din
istoricul Terenului detaliat in ANEXA 1 de mai jos), impreund cu celelalte drepturi accesoril acestuia
sau create in legdturd cu acesta, precum si transmiterea posesiei si folosintei cu privire la Teren de la
Vénzitor la Cumparétor are loc azi, data autentificarii prezentului Contract, fard alte formalititi, liber de
orice fel de Sarcini si orice fel de constructii.

In scopul acestui Contract, ,.Sarcini” inseamna ipoteci mobiliare sau imobiliare, servituti, privilegii,
sechestre, uzufruct, drept de superficie, asociere in participatiune, drept de folosinta sau optiune de
vanzare/inchiriere, drept de preemptiune, interdictii de a instraina sau orice alt dezmembramant al
dreptului de proprietate, contract de inchiriere, contract de comodat sau alte contracte asemanatoare sau
situatil de fapt, litigii de orice natura in legatura cu titlul de proprietate, posesia, folosinta sau limitele
Terenului sau parti ale acestuia.

Impreuna cu transferul dreptului de proprietate si posesia asupra Terenului, toate si oricare dintre
drepturile si obligatiile Vanzatorului cu privire la documentatiile de urbanism obtinute pana la Data
Semnarii cu privire la Teren, inclusiv Certificatul de urbanism nr. 723/10.08.2021 emis de Primaria
Orasului Bragadiru, in scopul obtinerii avizului de oportunitate in vederea intocmirii documentatiei
urbanistice PUZ si obtinere autorizatie de construire pentru Magazin Penny si magazine cu produse
alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces, alei carosabile si pietonale, spatiu parcare,
amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo,
bransamente, utilitati si organizare de santier, atasar la prezentul ca ANEXA 8 (“Certificatul de
Urbanism™) sunt cesionate, in mod gratuit, prin prezentul, Cumparatorului.

Articolul 3 Pretul de Vinzare

3.1

Preful ferm de vanzare pentru transferul dreptului de proprietate asupra Terenului este de-
Euro (,,Pretul de Vinzare™) si reprezintd intreaga sumi care urmeaza sa fie platitd de
Cumparator céitre Vanzator pentru transferul dreptului de proprietate asupra Terenului, liber de Sarcini.

In scopul calcularii taxelor notariale aferente prezentului, echivalentul in RON al Pretului de Vanzare

integral este (-'patrumilioanepatmsutecincizecisitreimiisaptesutepatruzeci) RON, calculat la
cursul de schimb comunicat de BNR 1 EURO = 4,9486 RON si valabil azi, Data Semnarii.

Partile contractante, personal si prin reprezentanti, declara in mod expres ca sunt de acord ca Pretul de
Vanzare sa se plateascd de catre Cumparator prin transfer bancar, in echivalent RON, calculat la cursul
de referin{@ al Bancii Nationale a Romaniei (denumita in continuare “BNR™) valabil la data platii, dupa

cum urmeaza:

3.2.1 30% din Pretul de Vinzare, adici suma d

(,,Prima Transa”), reprezentand echivalentul ¢
RON, calculat la cursul de schimb 1 EURO = 4,9486 RON, este

achitata de catre Cumpdritor Vanzitorului, astizi, Data Semnarii prezentului, in echivalent
RON, astfel:



(i) la instructiunea expresi a Vanzitorului, suma de _
d RON se achita de Cumpardtor, in contul bancar nr. RO40
RNCB 0247 1310 3597 0002 deschis la Banca Comerciald Romini S.A. pe numele
Vanzatorului; si

6} la instructiunea expresd a Vanzatorului, suma de
, reprezentand impozitul pe venit datorat pentru transferul
dreptului de proprietate asupra Terenului, se achita de citre Cumpdritor, direct in
contul nr. RO94 BRDE 441S V672 4107 4410 deschis la BRD Groupe Societe
Generale Ag. Dristor, avand ca titular Biroul Notarului Public R
cu titlu de impozit datorat de citre Vanzator ca urmare 2 transferului dreptului de
proprietate asupra Terenului.

Prin prezentul, Vanzatorul declara expres ca a incasat integral Prima Transa din Pretul de
Vanzare prevazuta in acest Articol 3.2.1.

40% din Pretul de Vanzare, adica suma d_ (-»A Doua
Transa”™), se va achita de Cumparator in echivalent RON, la cursul de schimb EURO/RON
comunicat de BNR valabil la data platii, in contul Vanzatorului, in termen de 35
(treizecisicinci) de zile de la data emiterii Hotararii Consiliului Local Bragadiru/Consiliului
Judetean Iifov, pentru aprobarea PUZ-ului pentru edificarea Magazinului Penny, sub conditia
ca pana la expirarea termenului de 35 (treizecisicinci) de zile de la emiterea PUZ-ului, sa nu fi
intervenit vreun Caz de Contestare a PUZ-ului si/sau Autorizatiilor de Construire (astfel cum
acest termen este definit mai jos) si/sau vreo pretentie (inclusiv declaratie de utilitate publica),
cerere, notificare, contestatie sau litigin avand ca obiect titlul de proprietate si/sau limitele

Terenului.

30% din Pretul de Vanzare, adici suma de -d—RO
(“Restul de Pret”) va fi achitata de catre Cumparator, in echivalent RON, la cursul de schimb

EURO/RON comunicat de BNR valabil la data platii, in contul Vanzatorului, in termen de 35
(treizecisicinci) de zile de la data la care autoritatile competente au emis Autorizatia de
Construire pentru edificarea Magazinului Penny (., Autorizatia de Construire a Magazinului
Penny”) si Autorizatia de Construire privind solutia de trafic/circulatie pentru acces la
Magazinul Penny, daca se va obtine separat de Autorizatia de Construire a Magazinului Penny
(.,Autorizatia de Construire pentru Acces”), conform Lay-out-ului atasat la prezentul ca
ANEXA 5, ambele autorizatii urmand a fi obtinute in mod exclusiv de catre Cumparator, sub
conditia ca, pana la expirarea termenului de 35 (treizecisicinci) de zile de la emiterea
Autorizatiilor de Construire, sa nu fi intervenit vreun Caz de Contestare a oricareia dintre
Autorizatiile de Construire (astfel cum acest termen este definit mai jos) emise si/sau a PUZ-
ului si/sau a PUD-ului si/sau vreo pretentie (inclusiv declaratie de utilitate publica), cerere,
notificare, contestatie sau litigiu avand ca obiect titlul de proprietate si/sau limitele Terenului,
data de referinta pentru calculul termenului de 35 (treizecisicinci) de zile fiind data emiteril
ultimei autorizatii.

Partile convin expres ca toate conditiile prevazute la articolul 3.2.3 sa fie indeplinite intr-un
termen de 24 (douazecisipatru) de luni de la Data Semnarii prezentului, respectiv pani la data
de 05.11.2023.

Solutia de trafic/circulatie reprezinta modul in care se va realiza accesul la Magazinul Penny,
inspre si dinspre drumul public.

Autorizatia de Construire a Magazinului Penny si Autorizatia de Construire pentru Acces vor fi
denumite in continuare impreuna “Autorizatiile de Construire”.

In scopul prezentului Contract constituie ,.Caz de Contestare a PUZ-ului si/sau a
Autorizatiilor de Construire”: (i) orice plangere din partea oricarei persoane (inclusiv
Vanzatorul si succesorii acestuia) care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes
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34

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

legitim prin emiterea PUZ-ului si/sau a Autorizatiei de Construire pentru Acces si/sau a
Autorizatiei de Construire a Magazinului Penny, depusa la autoritatea publica emitenta a PUZ-
ului si/sau a Autorizatiilor de Construire sau la autoritatea ierarhic superioara, prin care se
solicita revocarea in tot sau in parte a PUZ-ului si/sau a uneia sau ambelor Autorizatii de
Construire; si/sau (ii) revocarea/anularea/blocarea in tot sau in parte a PUZ-ului si/sau a
oricareia dintre Autorizatiile de Construire de citre autoritatea publica emitenta a PUZ-
ului/Autorizatiilor de Construire; si/sau (iii) orice cerere inregistrata pe rolul instantelor
judecitoresti avdnd ca obiect suspendarea lucririlor executate in baza oricdreia dintre
Autorizatiile de Construire si/sau anularea in tot sau in parte a oricireia dintre Autorizatiile de
Construire si/sau a PUZ-ului.

Cumpiéritorul va plati Vanzatorului Pretul de Vanzare fird nicio sciddere sau retinere in contul
comisioanelor bancare.

Prin prezentul, Vanzatorul declara expres ca este de acord cu modul de plata a Pretului de Vanzare in
transele prevazute in Articolul 3.2 de mai sus.

In vederea garantarii platii celei de A Doua Transa si a Restului de Pret din Pretul de Vanzare al
Terenului prevazute la art. 3.2.2 si art. 3.2.3 de mai sus, in conformitate cu dispozitiile din prezentul,
Cumparatorul este de acord cu inscrierea in favoarea Vanzatorului, in Cartea Funciara a Terenului, a

dreptului de ipoteca legala prevazut de Art. 2.386 punctul 1 din Codul Civil, pentru suma d-
“} EURO, reprezentand cuantumul total al celei de A Doua Transa si a Restului de

- Pret din Pretul de Vanzare al Terenului, prevazute la art. 3.2.2 si art. 3.2.3 de mai sus.

Toate taxele si onorariile notariale in legaturd cu autentificarea prezentului Contract, precum si cele cu
privire la inregistrarea in Cartea Funciara a prezentului Contract vor fi suportate de catre Cumparator.

La data incasarii fiecareia dintre transele din Pretul de Vanzare, prevazute in Articolul 3.2.2 si art, 3.2.3
de mai sus, Vanzatorul va remite Cumparatorului o declaratie in forma autentica, al carei model este
atasat in ANEXA 6, din care sa rezulte ca: (i) a primit integral respectiva transa din Pretul de
Vanzare/Pretul de Vanzare integral, in conformitate cu dispozitiile Articolului 3.2 de mai sus, ca (ii)
solicita actualizarea sumei garantate prin ipoteca legala inscrisi in Cartea Funciara in baza dispozitiilor
art. 3.5 de mai sus, conform sumei ramase de achitat de Cumparator din Pretul de Vanzare, ca (iii) dupa
incasarea Restului de Pret prevazut la art. 3.2.3 de mai sus, declara ca nu are si nu va mai avea nicio
pretentie fata de Cumpéritor in temeiul acestui Contract si ca solicita radierea ipotecii legale inscrise in
favoarea sa pentru Restul de Pret in cartea funciara a Terenului.

Costurile de autentificare ale declaratiilor mentionate in prezentul Art. 3.7 vor fi suportate de catre
Vanzator. In cazul in care Vanzatorul nu remite Cumparatorului declaratia in termen de maxim 3 (trei)
zile lucratoare de la data incasarii fiecarei transe din Pretul de Vanzare prevazute la art. 3.2.2 si art.
3.2.3 de mai sus, Cumparatorul este indreptatit sa solicite Vanzatorului penalitati de 100 Euro/zi de
intarziere calculate pana la data remiterii declaratilor in forma autentica.

Pretul de Vanzare a fost stabilit prin libera negociere intre Vanzator si Cumparator, fara nicio ingerinta
a notarului instrumentator sau a altor persoane, astfel ca reprezinta vointa Partilor semnatare.

Partile contractante, prin reprezentanti, declara, cunoscand dispozitiile Art. 326 din Codul penal privind
falsul in declaratii, ca Pretul de Vanzare este pretul real al Terenului, avand cunostinta si de Art. 1.665

din Codul Civil privind seriozitatea pretului.

Vanzatorul declard cd nu este Inregistrat ca platitor de TVA si cd vidnzarea Terenului nu constituie o

activitate economica potrivit art. 269 alin. 2 din Codul Fiscal, de exploatare a bunurilor in scopul obtinerii de
venituri cu caracter de continuitate. Partile convin in mod expres ca, in cazul in care autoritatile vor stabili ca
Pretul de Vanzare/parte din Pretul de Vanzare este purtator de TVA, acesta va fi in sarcina exclusiva a
Vanzatorului, fara sa poata solicita Cumparatorului plata vreunei sume in plus fata de Pretul de Vanzare, iar
Pretul de Vanzare prevazut in art. 3.1 din prezentul reprezintd suma totald de platd datoratd de Cumpdrator
Vanzatorului pentru dobandirea Terenului. Vdnzdtorul declard pe propria rdspundere, sub sanctiunea legii,



privind falsul In declaratii, cé nu se afld in niciuna dintre situatiife prevdzute de lege care atrag incapacitatea de
@ vinde, cd nu a solicitat, pe cale administrativé sau judecdtoreascd, constatarea stdrii de insolventd, conform
Legii nr. 15/2015 si nici nu a indeplinit vreo altd formalitate prealabild din cele previzute de aceastd lege. -

3.11

Partile declara prin prezeatul Contract ca au cunostinta de prevederile Art. 9 din Legea nr. 24172005
pentru prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si ca Pretul de Vanzare indicat in prezentul Contract
este cel real. In plus, Partile declara ca au cunostinta de prevederile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si declara pe proprie raspundere ca nu au incheiat vreun
document secret avand ca obiect Terenul.

Articolul 4 ~ Declaratii si garantii ale Vanzatorului. Obligatiile Vanzatorului

4.1

Declaratiile si garantiile Vanzatorului sunt incluse in AN EXA 4 la prezentul Contract.

Vanzatorul se obliga prin prezentul Contract:

ca in termen de 8 (opt) luni calculate de la data autentificarii prezentului Contract, respectiv pana la
data de 05.07.2022 pe costul exclusiv al Vanzatorului, in baza documentelor furnizate de catre
Cumparator in acest sens, inclusiv in baza unui mandat valabil daca este cazul: (i) sa obtina toate
avizele/autorizatiile de mediu si autorizatiile necesare pentru ingroparea/devierea oricaror cabluri
electrice subterane, tevi de gaze, conducte, cabluri de gaz/apa/electricitate, magistrale de utilitati care
subtraverseaza/supratraverseaza Terenul si sa efectueze lucrarile de ingropare/deviere a oricaror astfel
de tevi, conducte, magistrale de utilitati care subtraverseaza/supratraverseaza Terenul; (ii) sa obtina
toate avizele/autorizatiile necesare pentru a defrisa vegetatia/copacii de pe Teren si sa efectueze
lucrarile de defrisare a vegetatiei/copacilor de pe Teren.

Vanzatorul va face dovada ingroparii/devierii oricaror si tuturor conductelor existente pe Teren
prezentand in copii legalizate sau conforme cu originalul de catre Vanzator urmatoarele: (a) procesul
verbal de receptic la terminarea lucrarilor incheiat cu autoritatile, fara obiectiuni; si (b) procesul verbal
fara obiectiuni semnat de Cumparator, prin care se constatd faptul ca toate conductele/cablurile
electrice subterane, tevi de gaze aflate pe Teren au fost ingropate/deviate si toata vegetatia/copacii de
pe Teren au fost defrisati, daca este cazul.

Partile convin in mod expres ca in cazul in care Vanzatorul, indiferent de motiv, nu isi indeplineste
obligatiile prevazute in prezentul articol 4.2.1 in termen de 8 (opt) luni de la data autentificarii
prezentului, respectiv pana la data de 05.07.2022 Cumparatorul, la alegerea sa:

1) fie va rezolutiona prezentul Contract conform dispozitiilor art. 6.1 de mai jos;

(i1) fie va ingropa/devia toate si oricare dintre conductele existente pe Teren si va defrisa
vegetatia/copacii de pe Teren, pe cont propriu. In acest caz, Cumparatorul va retine din A Doua
Transa din Pretul de Vanzare prevazuta in Art. 3.2.3 din prezentul, drept penalitate pentru
neindeplinirea obligatiilor Vanzatorului prevazute in prezentul art. 4.2.1, costurile suportate
pentru ingroparea/devierea tuturor si oricarora dintre conductele existente pe Teren si pentru
defrisarea vegetatiei/copacilor de pe Teren in cuantum de 10.000 Euro, iar Vanzitorul se
obligi si remitd si sa cesioneze Cumpariatorului toate si oricare avize obtinute, si sa furnizeze
Cumpiritorului orice procuri/documente ii sunt necesare in acest sens in termen de 5 zile de la

solicitarea Cumparatorului.

sa coopereze deplin cu Cumparatorul si/sau cu reprezentantii acestuia si sa le furnizeze orice informatii
si/sau documentatie aflate in posesia sa pe care acestia le-ar putea solicita in vederea transferului
Terenului catre Cumparator si inregistrarii acestuia pe numele Cumparatorului.

sa garanteze pe Cumparator impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale - indiferent de motivul sau st
indiferent daca, Cumparatorul a avut sau nu cunostinta de motivul acestei evictiuni, riscul acestei
evictiuni fiind asumat in totalitate de Vanzator conform art. 1695 Cod Civil si contra oricaror vicii

ascunse conform art. 1707 Cod Civil.
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4.2.8

<)

d)

in temeiul garantiei pentru evictiune, sa asigure, la cererea Cumparatorului, orice aparare in legatura cu
orice pretentii impotriva Cumparatorului, cu privire la validitatea acestui Contract sau a dreptului de
proprietate dobandit in baza acestui Contract si a exercitarii acestuia.

In cazul in care dupa Data Semnarii, este formulata vreo pretentie de catre un tert cu privire la orice
drept real/personal asupra Terenului sau legat in orice fel de Teren (sau orice parte din Teren),
Cumparatorul va notifica Vanzatorul in scris, indicand numele si prenumele tertului precum si
transmitand informatiile disponibile privind pretentia formulata de catre acesta. Vanzatorul se obliga
prin prezentul sa depuna toate ‘diligentele pentru a solutiona pretentia tertului spre satisfactia
Cumparatorului in termen de 60 (saizeci) de zile de la primirea notificarii transmise de Cumparator. In
cazul in care Vanzatorul nu solutioneaza pretentia tertului in termenul stabilit mai sus si nu face dovada
ca a depus toate diligentele necesare in acest sens, Cumparatorul poate actiona impotriva tertului in
orice fel va considera necesar, iar toate costurile directe si dovedite legate de pretentia tertului vor fi

suportate de Vanzator.

sa respecte oricare si toate obligatiile sale in baza prezentului Contract si conform legislatiei aplicabile.
sa respecte declaratiile si garantiile Vanzatorului din ANEXA 4 la prezentul Contract.

sa raspunda fata de Cumparator, fiind tinut sa il despagubeasca pe acesta pentru orice prejudiciu
dovedit, direct sau indirect rezultand din sau in legatura cu incalcarea culpabila de catre Vanzator a
oricareia dintre declaratiile, obligatiile si garantiile prevazute in prezentul Contract, toate acestea avand

caracter esential pentru Cumparator.

sa despagubeasca integral Cumparatorul pentru orice amenzi stabilite in sarcina Cumparatorului de
catre autoritatea de mediu pentru neindeplinirea obligatiilor de mediu si/sau neluarea masurilor de
remediere a unei poluari ecologice a Terenului precum si pentru orice cheltuieli si/sau prejudicii
suferite de Cumparator, inclusiv dar fara a se limita la costurile necesare implementarii unor masuri
adecvate potrivit legii in vederea inlaturarii poluarii Terenului si/sau contraventii suportate de catre
Cumparator, ca urmare a nerespectarii/neindeplinirii de catre Vanzator a obligatiilor de mediu aflate in
sarcina Vanzatorului in legatura cu Terenul.

sa predea Cumparatorului toate documentele solicitate de catre Cumparator cu privire la proprietatea
asupra Terenului sau dovada scrisa a lipsei acestora emisa de autoritatile competente;

Vanzatorul declara si garanteaza ca:

are cunostinta de legislatia aplicabila cu privire la raspunderea penala aplicabild in Romania si legislatia
specifica impotriva mitei, coruptiei;

are cunostinta ca Cumparatorul nu tolereaza sub nicio forma si nu este raspunzator de orice fapte de
mita/coruptie ale reprezentantilor societatii;

va actiona cu buna credinta si in conformitate cu prevederile legale si totodata, se angajeaza sa ia toate
masurile necesare si rezonabile pentru evitarea coruptiei si mitei;

in executarea prezentului Contract si in obtinerea oricaror documente de la autoritatile publice
locale/centrale necesare in vederea derularii acestui Contract, nu va oferi in nume propriu sau in numele
Cumparatorului, promite sau acorda, in mod direct sau indirect, beneficii sau avantaje (de exemplu dar
fara a ne limita la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive, concerte,
evenimente culturale) angajatilor, reprezentantilor autoritatilor, inclusiv rudelor acestora si nici nu va
accepta sub nicio forma oferirea, promisiunea sau acordarea in orice alt mod a unor astfel de beneficii

din partea unei terte parti;

nu a oferit, promis sau acordat, in mod direct sau indirect, beneficii sau avantaje (de exemplu, dar fara a
ne limita la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive, concerte, evenimente
culturale) angajatilor, mandatarilor sau membrilor echipei de conducere ori a echipei implicate in
achizitia Terenului, inclusiv rudelor acestora si nici nu a acceptat oferirea, promisiunea sau acordarea in
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orice alt mod a unor astfel de beneficii din partea unei ori catre terte parti, persoane fizice sau juridicg
ori alte entitati de drept public ori privat;

nu a primit, in mod direct sau indirect, beneficii sau avantaje (de exemplu, dar fara a ne limita la sume
de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive, concerte, evenimente culturale)-de la
angajatii ~ Cumparatorului/mandatarii Cumparatorului/membri  echipei de  conducere - ai
Cumparatorului/membri echipei Cumparatorului implicate in achizitia Terenului, si nici nu a acceptat
oferirea, promisiunea sau acordarea in orice alt mod a unor astfel de beneficii din partea unei terte parti
implicate direct sau indirect in executarea prezentului Contract.

Vanzitorul declard ca a luat la cunostintd de prevederile ANEXEIL 7 la prezentul — Notificare privind
prelucrarea datelor cu caracter personal.

Vanzatorul declara ca a predat Cumparatorului, astazi Data Semnarii prezentului Contract, actele de
proprietate mentionate in ANEXA 9 la prezentul Contract.

Articolul 5 Declaratii si garantii ale Cumparatorului. Obligatii ale Cumparatorului.

5.1

5.2

53

5.4

5.6

wn
-~

5.8

Cumparatorul este o societate constituita si care functioneaza in mod legal in baza legilor romane st are
capacitatea deplina de a incheia acest Contract. Cumparatorul declard si garanteaza prin prezentul
Contract ca detine resursele financiare pentru a incheia tranzactia avuta in vedere in prezentul Contract
si se obliga prin prezentul Contract sa plateasca Vanzatorului intregul Pret de Vanzare, in conformitate

cu termenii si conditiile acestui Contract.

Cumparatorul declara si garanteaza ca prezentul Contract constituie 0 obligatie valabila, legala si care
produce efecte juridice, care poate fi pusa in executare impotriva sa in conformitate cu termenii
acestuia. Nici incheierea prezentului Contract, nici indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul nu
vor contraveni, nu vor intra in conflict si nu vor avea ca rezultat incalcarea oricaror obligatii ale
Cumparatorului asumate prin alte contracte, instrumente sau restrictii aplicabile sau de care este tinut

Cumparatorul.

Cumpardtorul, prin reprezentant declara ca a primit de la Vanzitor, la semnarea prezentului Contract,
actele de proprictate mentionate in ANEXA 9 la prezentul Contract.

Cumpdritorul se obliga prin prezentul Contract sa inregistreze Terenul la Departamentul de Taxe si
Impozite Locale in termen de 30 (treizeci) de zile de la Data Semnarii.

Cumpdritorul se obliga ca in termen de 24 (douazecisipatru) de luni calculate de la data autentificarii
prezentului Contract, respectiv pana la data de 05.11.2023, sa intocmeasca documentatia PUZ, si sa
obtina Hotararea Consiliului Local/Judetean prin care se aproba PUZ pentru edificarea Magazinului
Penny, conform Layout atasat la prezentul ca ANEXA 5 si conform Certificatului de Urbanism atasat

la prezentul ca ANEXA 8.

Partile convin in mod expres ca toate taxele ocazionate de intocmirea documentatiei PUZ, precum si de
emiterea Hotdrarii Consiliului Local/Judetean prin care se aproba PUZ pentru edificarea Magazinului

Penny vor fi suportate si achitate de Cumparator.

Cumpiéritorul se obliga prin prezentul Contract ca in termen de 24 (douazecisipatru) de luni calculate
de la data autentificirii prezentului Contract, respectiv pana la data de 05.11.2023, sa obtina, pe costul
sau, in baza documentatiei intocmita de un proiectant propus de catre Cumparator, toate avizele,
acordurile necesare in vederea emiterii Autorizatiilor de Construire conform lay-out-ului atasat la
prezentul ca ANEXA 5 si inclusiv Autorizatiile de Construire.

Cumparitorul se obliga prin prezentul Contract sa respecte oricare si toate obligatiile ce it revin 1n baza
prezentului Contract si conform legilor aplicabile.

Cumpiritorul declara ca in derularea prezentului Contract va actiona cu buna credintd si in conformitate
cu prevederile legale si totodatd, se angajeaza sa ia toate masurile necesare si rezonabile pentru evitarea
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coruptiei si mitei. [n consecintd, nu va oferi, promite sau acorda Vanzitorului, inclusiv rudelor acestuia
sau oricaror terte persoane implicate in executarea prezentului Contract direct sau indirect, beneficii san
avantaje (de exemplu dar fird a ne limita la: sume de bani, cadouri sau invitatii care nu au legatura cu
relatia de afaceri, cum ar fi invitatii la evenimente sportive, concerte, evenimente culturale). De
asemenea, nu va accepta oferirea, promisiunea, primirea sau acordarea in orice alt mod a unor astfel de
beneficii din partea unei terte pérti implicate direct sau indirect in executarea prezentului Contract.

~ Articolul 6 Incetarea Contractului

6.1

6.3

Partile convin in mod expres ca in cazul in care, indiferent de motiv, Vanzatorul: (i) nu isi indeplineste
obligatia de garantie contra viciilor sau evictiunii conform art. 4.2.4 si/sau nu isi indeplineste restul
prevederilor din art. 4 din prezentul si ANEXEI 4 la prezentul Contract; si/sau (ii) nu isi indeplineste
toate obligatiile prevazute in art. 4.2.1 de mai sus in termen de 8 (opt) luni de la data autentificarii
prezentului, respectiv pana la data de 05.07.2022; si/sau (iif) in cazul in care, indiferent de motiv,
Cumparatorul nu obtine Hotararea Consiliuiui Local/Judetean pentru aprobare PUZ pentru edificarea
Magazinului Penny, in termen de cel mult 24 (douazecisipatru) de luni de la data autentificarii
prezentului, respectiv pana la data de 05.11.2023; si/sau (iv) in cazul in care, indiferent de motiv,
Cumparatorul nu obtine Autorizatiile de Construire in termen de 24 (douazecisipatru) de luni de la
Data Semnarii prezentului, respectiv pana la data de 05.11.2023 sifsau (V) in situatia in care, pana la
expirarea unui termen de 35 (treizecisicinci) de zile de la data la care au fost obtinute fiecare dintre
PUZ-ul pentru edificarea Magazinului Penny si Autorizatiile de Construire (termenul de 35 de zile
fiind calculat de la data emiterii fiecaruia dintre aceste documente), intervine un Caz de Contestare a
PUZ si/sau a oricareia dintre Autorizatiile de Construire si/sau este formulata vreo pretentie (inclusiv
declaratie de utilitate publica), cerere, notificare, contestatic sau litigiu avand ca obiect titlul de
proprietate si/sau limitele Terenului (sau parte din acesta), si aceste contestatii nu au fost solutionate in
favoarea Cumparatorului si intr-o forma satisfacatoare pentru acesta in termen de cel mult 6 (sase) luni
de la data formularii oricarei pretentii dintre cele descrise mai sus,

Cumparatorul va avea dreptul sa inceteze prezentul Contract prin transmiterea catre Vanzator a unei
simple notificari de incetare (,,Notificarea de Incetare”), incetarea intervenind de la data prevazuta in
notificare, fara interventia vreunei autoritati, fara punere in intarziere sau alta formalitate prealabila in
conformitate cu dispozitiile Articolului 1.552 din Codul Civil. Partile convin in mod expres ca pana la
solutionarea Cazului de Contestare a PUZ-ului si/sau a Autorizatiilor de Construire, plata celei de A
Doua Transa si a Restului de Pret din Pretul de Vanzare prevazute la art. 3.2.2 si 3.2.3 de mai sus se
suspenda pana la solutionarea favorabila Cumparatorului a respectivului Caz de Contestare sau pretentie
(inclusiv declaratie de utilitate publica), cerere, notificare, contestatie sau litigiu avand ca obiect titlul de
proprietate si/sau limitele Terenului (sau parte din acesta), fara ca aceasta suspendare sa afecteze dreptul
Cumparatorului de a transmite Vanzatorului Notificarea de Incetare a prezentului Contract.

In cazul in care Contractul va inceta conform dispozitiilor Art. 6.1 de mai sus, Vanzatorul se obliga sa
ramburseze Cumparatorului in contul bancar mentionat in Notificarea de Incetare, in termen de 30
(treizeci) zile de la data Notificarii de Incetare a Cumparatorului, transmise conform dispozitiilor art.
6.1 de mai sus: (a) toate sumele achitate de catre Cumparator din Pretul de Vanzare pana la data
Notificarii de Incetare a Cumparatorului; si (b) toate sumele achitate de catre Cumparator cu titlu de
impozit cu privire la Teren de la data semnarii Contractului de Vanzare si pana la data Notificarii de

Incetare transmisa de Cumparator.

Partile convin in mod expres ca, in cazul in care, desi: (i) Vanzatorul si-a respectat/indeplinit integral
toate declaratiile si obligatiile aflate in sarcina sa conform Art. 4.2 din prezentul, si (i) autoritatile
competente au emis PUZ-ul si Autorizatiile de Construire conform dispozitiilor prezentului Contract, si
(iii) nu a fost incident niciunul dintre cazurile de incetare a Contractului conform Art. 6.1 de mai sus, si
(iv) pana la expirarea termenului de 35 (treizecisicinci) de zile de la data la care au fost obtinute fiecare
dintre PUZ si Autorizatiile de Construire (termenul de 35 de zile fiind calculat de la data emiterii
fiecaruia dintre aceste documente), intervine un Caz de Contestare a PUZ sau a oricareia dintre
Autorizatiile de Construire si/sau este formulata vreo pretentie (inclusiv declaratie de utilitate publica),
cerere, notificare, contestatie sau litigiu avand ca obiect titlul de proprietate si/sau limitele Terenului
(sau parte din acesta), si aceste contestatii au fost solutionate in favoarea Cumparatorului si intr-o forma



6.4

6.5

satisfacatoare pentru acesta in termen de cel mult 6 (sase) luni de la data formularii oricarei pretentii
dintre cele descrise mai sus, Cumparatorul refuza in mod nejustificat sa achite Vanzatorului A’ Doua
Transa si/sau Restul de Pret conform Art. 3.2.2 si art. 3.2.3 de mai sus. Cumparatorul va fi de drept in
intarziere, fara alta formalitate prealabila sau subsecventa si fara interventia instantelor de judecata, de
la expirarea unui termen de 45 (patruzecisicinci) de zile calendaristice de la data scadenta prevazuta l
fiecare transa conform art. 3.2.2. si/sau 3.2.3 de mai sus sau de la expirarea termenului de 6 luni pentru
solutionarea oricaror contestatii, cereri notificari sau litigiu, fiind aplicabile penalitati in valoare de 10C
EURO/zi de intarziere pana la data la care Cumparatorul achita integral A Doua Transa si/sau Restul de
Pret. In acest caz, daca Cumpdratorul la expirarea termenului de 45 dé zile calendaristice prevazut in
prezentul paragraf, nu si-a indeplinit nejustificat obligatia de plata a celei de A Doua Transa si/sau a
Restului de Pret, Vanzatorul are dreptul sa rezolutioneze prezentul Contract prin transmiterea catre
Cumparator a unei notificari de incetare si cu respectarea unui termen de preaviz de 15 zile. In acest caz,
Vanzatorul va rambursa Cumparatorului integral toate sumele achitate de catre Cumparator din Pretul

de Vanzare pana la data incetarii Contractului conform art. 6.2 de mai sus.

In termen de 10 (zece) zile de la data la care Vanzatorul a rambursat Cumparatorului sumele prevazute
la articolul 6.2 si/sau articolul 6.3 de mai sus, Partile vor semna documentele autentice in fata notarului
public, necesare in vederca redobandirii de catre Vanzator: (i) a dreptului de proprietate asupra
Terenului si inregistrarii acestuia in cartea funciara si in evidentele fiscale, precum si (ii) a tuturor si
oricaror dintre drepturile si obligatiile Cumparatorului cu privire Ia documentatia de urbanism si
proiectare cu privire la Teren (cu precizarea ca Vanzatorul nu va avea dreptul sa edifice un Magazin
Penny, documentatiile de urbanism putand fi utilizate de catre Vanzator pentru edificarea unui alt spatiu
commercial daca doreste). Toate taxele de autentificare si inregistrare in cartea funciara a dreptului de
proprietate al Vanzatorului asupra Terenului vor fi suportate de catre Vanzator.

Pana la data la care Vanzatorul a rambursat/achitat Cumparatorului sumele prevazute la art. 6.2 si/sau
art. 6.3 de mai sus, Cumparatorul beneficiaza de un drept de retentie asupra Terenului conform

dispozitiilor art. 2.495 din Codul Civil.

Articolul 7 Forta majora

7.1

7.3

7.4

In sensul prezentului Contract, forta majora reprezinta toate evenimentele externe, absolut imprevizibile
care se produc dupa semnarea prezentului Coatract, care nu pot fi prevazute sau controlate de catre Parti
si care impiedica Partile sa-si indeplineasca obligatiile, cum ar fi: razboi, cutremur etc, constatate de

Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

Partile nu vor fi considerate raspunzatoare una fata de cealalta, pentru nicio incalcare a prezentulut
Contract, in cazul in care aceasta incalcare rezulta dintr-un eveniment de forta majora astfel cum este
descris in prezentul Contract, cu conditia ca acest eveniment de forta majora sa fi fost notificat si

prezentat in mod adecvat celeilalte Parti.

Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice cealalta Parte cu privire la producerea acestuia si sa
furnizeze dovezi scrise in acest sens, in termen de 7 (sapte) zile calendaristice de la producerea
evenimentului de forta majora. Aceasta Parte trebuie sa realizeze toate demersurile pe care le are la
dispozitie pentru a limita consecintele evenimentului de forta majora. Daca evenimentul de forta majora
este notificat si demonstrat, toate obligatiile Partilor din prezentul Contract sunt suspendate pe durata
acestuia. Termenele stabilite in prezentul Contract vor fi prelungite in mod corespunzator.

Daca evenimentul de forta majora persista timp de peste 30 (treizeci) de zile calendaristice de la
producerea sa, oricare Parte are dreptul de a notifica celeilalte Parti incetarea prezentului Contract fara
nicio alta formalitate in acest sens. In acest caz, Partile nu isi vor datora penalitati si/sau despagubiri sau

alte compensatii.

Articolul 8 Jurisdictie. Lege aplicabila

8.1

Prezentul Contract este guvernat de legile romane si va fi interpretat in conformitate cu legile romane.
Orice disputa, controversa sau pretentie intre Parti, nascuta din sau in legatura cu acest Contract, va fi
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9.3

%\Q
%

solutionata pe cale amiabila, iar, in cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, de catre
instantele judecatoresti competente.

ul 9 Modificari si completari. Clauza de salvgardare

Partile confirma prin prezentul Contract ca acest Contract reprezinta intreaga intelegere care angajeaza
Partile cu privire la obiectul prezentului Contract si nu exista nicio alta intelegere sau promisiune
verbala si/sau scrisa facuta de Parti (si/sau de catre oricare alta persoana sau parte care actioneaza sau
despre care se presupune ca actioneaza pe seama acestora) contrara prevederilor prezentului Contract.

Orice modificari si completari la prezentul Contract (inclusiv in legatura cu aceasta clauza) vor fi nule si
nu vor produce efecte decat daca sunt facute in scris, semnate de ambele Parti si autentificate in fata
unui notar public. Daca oricare din prevederile prezentului Contract inceteaza sa mai fie valida, in
intregime sau in parte, aceasta nulitate nu va afecta celelalte prevederi ale prezentului Contract. In acest
caz, Partile vor inlocui prevederea nula cu una valida care sa pastreze pe cat posibil scopul economic al
prevederii nule si/sau inaplicabile.

Partile convin in mod expres ca oricare din termenii prezentului Contract, inclusiv dar fira a se limita la
termene de executare a obligatiilor ce revin fiecireia dintre Parti, vor putea fi modificati prin semnarea

de catre Parti a unui/unor acte aditionale la Contract.

Articolul 10  Notificari

10.1

Orice notificare sau alta comunicare data in baza acestui Contract, inclusiv comunicari, citatii si alte
notificari si comunicari procedurale in fata instantelor de judecata din Romania vor fi efectuate in scris
in limba romana si vor fi date atunci cand sunt transmise Partii in cauza la adrescle prevazute in
preambulul prezentului Contract (i) personal, (ii) prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,
sau (iii) prin executor judecatoresc. Partile se obliga sa se anunte reciproc cu privire la orice modificare
a adresei lor, cu consecinta ca schimbarea nu va fi opozabila celeilalte Parti pana la notificare.

Toate notificarile sau documentele transmise de catre Parti in legatura cu prezentul Contract vor fi
realizate in scris, in limba romana, la adresele mentionate in prezentul Contract. Pentru evitarea oricarui
dubiu Partile convin ca nicio comunicare potrivit prezentului nu va fi transmisa prin fax.

Articolul 11  Confidentialitate

11.1

In indeplinirea obligatiilor ce ii revin, fiecare Parte se obliga sa pastreze confidentialitatea tuturor
datelor si informatiilor in orice forma (verbala, scrisa, magnetica, grafica sau numerica), puse la
dispozitie de catre cealalta Parte, cu exceptia informatiilor si documentelor comunicate autoritatilor
calificate pentru obtinerea autorizatiilor prevazute de lege, incepand cu data comunicarii acestora si
care, prin natura lor, devin publice.

Cu toate acestea, Partile pot dezvalui termenii si conditiile prezentului Contract catre afiliatii, consilierii,
avocatii, asiguratorii, auditorii si contabilii lor si/sau catre orice autoritate sau institutie in vederea
conformarii cu orice reglementari si/sau legi aplicabile in orice jurisdictie, inclusiv in cele aplicabile
asociatilor Partilor. Incalcarea obligatiilor de confidentialitate de catre oricare Parte duce la plata de
despagubiri, Partea care pretinde incalcarea obligatiei de confidentialitate fiind obligata sa demonstreze
culpa celeilalte Parti si valoarea prejudiciutui suferit.

Articolul 12  Diverse

12.1

Indeplinirea oricarei obligatii in baza prezentului Contract care este scadenta intr-o zi nelucratoare va fi
amanata pentru urmatoarea zi lucratoare.

Fiecare Parte se obliga prin prezentul Contract sa faca si sa incheie toate actele, documentele,
asigurarile, faptele si lucrurile care pot fi necesare in mod rezonabil pentru finalizarea tranzactiei avute
in vedere in prezentul Contract si implementarea termenilor prezentului Contract. Fiecare Parte va
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12.10

suporta propriile costuri datorate in mod direct sau indirect pentru incheierea acestel tranzactit sif
actiunile avute in vedere in prezentul Contract. 1

‘Fiecare Parte la prezentul Contract confirma ca a primit consultanta juridica independenta cu privire la

toate aspectele prevazute in prezentul Contract, inclusiv prevederile acestei clauze. Prezentul Contract
este rezultatul negocierii Partilor si nu va fi aplicabila nicio regula care sa dea nastere la ambiguitati-cu-

privire la Partea care l-a redactat.

Prezentul Contract reprezinta un titlu executoriu impotriva Partilor si succesorilor acestora in legatura

cu indeplinirea obligatiilor asumate in prezentul Contract.

Noi, Partile contractante, declaram ca notarul public ne-a adus la cunostinta consecintele juridice ce pot

decurge din nedeclararea pretului real, asupra caruia noi am convenit.

Noi, Partile contractante, declaram ca, inainte de semnarea actului, am citit personal continutul acestuia
si, constatand ca el corespunde vointei noastre reale si conditiilor stabilite de noi de comun acord, il
semnam si solicitam autentificarea lui. Formalitatile de publicitate imobiliara sunt in sarcina biroului

notarial, conform Legii nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Noi, Pargile contractante, declaram c¢i ni s-a pus in vedere ci avem obligatia de a indeplini toate
formalitatile necesare pentru inchiderea si deschiderea rolului fiscal pe numele nostru, privind Terenul
ce face obiectul prezentului Contract, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificarii

prezentului Inscris.

Eu, Vanzatorul, declar in mod expres ci sunt de acord cu radierea dreptului meu de proprietate si cu
intabularea dreptului de proprietate in favoarea Cumpdratorului, in Cartea Funciara a Terenului ce

formeaza obiectul prezentului inscris.

Noi, Partile contractante, declaram ca, inainte de semnarea actului, am citit personal continutul acestuia
si, constatand ca el corespunde vointei noastre reale si conditiilor stabilite de noi de comun acord, il
semnam si solicitam autentificarea lui. De asemenea, Partile declara ca prezentul Contract nu confine
clauze standard/clauze neuzuale definite conform art. 1.202/1.203 cod civil, iar art. 1.202/1.203 Cod

Civil nu se aplica prezentului.

Noi, Partile contractante, declaram ca in derularea prezentului Contract am actionat cu buna-credinta si
in conformitate cu prevederile legale si totodata, ne angajam sa luam toate masurile necesare si
rezonabile pentru prevenirea si combaterea coruptiei si mitei. In consecinta, Vanzatorul garanteaza
Cumparatorului ca nu a oferit, promis sau acordat, in mod direct sau indirect, beneficii sau avantaje (de
exemplu, dar fara a ne limita la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive,
concerte, evenimente culturale) angajatilor, mandatarilor sau membrilor echipei de conducere ori 2
echipei implicata in achizitia Terenului, inclusiv rudelor acestora si nici nu a acceptat oferirea,
promisiunea sau acordarea in orice alt mod a unor astfel de beneficii din partea unei ori catre terte parti,
persoane fizice sau juridice ori alte entitati de drept public ori privat.

Partile declara ca:

«  au citit i au ineles pe deplin continutul si efectele tuturor clauzelor stabilite in prezentul, inclusiv
dar fird a se limita la cele cu privire la elementele esentiale; de asemenea, in mod special, Partile
declari, in mod irevocabil, cd inteleg pe deplin toate prevederile din prezentul, prevederi care au
fost negociate si convenite de Parti, cu bund credintd, precum si cd prevederile Legii ar. 193/2000
nu sunt aplicabile prezentului;

«  canu sunt in eroare de fapt sau de drept cu privire la orice clauza dintre cele stipulate in prezentul
si au incheiat prezentul luind in considerare toate prevederile legale, inclusiv, dar fara a se limita
la, prevederile Codului Civil ce sunt aplicabile indeplinirii termenilor, conditiilor si obligatiilor din
prezentul, toate aceste prevederi legale fiind atat previzibile cat si accesibile.



in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ce
» Priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, noi, partile, declaram
£qa am luat cunostinta despre prelucrarea datelor noastre cu caracter personal de catre cealalta parte si ne
?’éxprimam consimtamantul in mod liber, expres si neechivoc cu privire la aceasta prelucrare in vederea
¢ Intocmirii actului notarial si in scopul executarii prezentului contract si pentru indeplinirea obligatiilor
partilor din domeniul fiscal, si suntem de acord cu prelucrarea lor, si cu furnizarea informatiilor
referitoare la datele noastre personale si la continutul actului notarial, catre autoritifile abilitate de lege
la cererea acestora, inclusiv a prevederilor Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si sanctionarea spaldrii

banilor.

Noi, partile contractante, declaram ca, inainte de semnarea actului, am :¢itit personal continutul acestuia si,
constatdnd ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi de comun acord, il semnim si solicitam

autentificarea lui.

AVAND IN VEDERE CELE DE MAI SUS, Partile au semnat prezentul Contract la sediul Biroului Individual
Notarial , cu sediul in astazi, data
autentificarii sale, fntr-un singur original ce rimane in arhiva biroului notarial si in 5 (cinci) duplicate, din care

patru au fost eliberate partilor.

VANZATOR:

LS .

CUMPARATOR:
REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMAIA S.R.L.

Prin mandatar: QUG

LS
Prin mandatar (D
LS
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ANLEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliaré ILFOV
SHLNESY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea
Dosarul nr. 505609 / 09-11-2021

INCHEIERE Nr. 505609

Registrator:
Asistent:

Asupra cererii introduse de REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL domiciliat in -
privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2067/05-11-2021 emis de ' Ty

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 22269 lei,

cu documentul de plata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.3004/08-11-2021 in suma de 22269

pentru serviciul avand codut 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 131923, inscris in cartea funciara 131923 UAT Bragadiru avand

proprietarii: | in cota de 1/1 de sub B.10;
- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 630000 EUR reprezentand rest de pret
asupra A.1 in favoarea | , sub C.3 din cartea funciara 131923 UAT Bragadiru;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, sub B.11 din cartea funciara 131923 UAT

Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 sile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-11-2021

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
URBANISHM SI AMENAJAREA TERITORIULU

Primar

Nr. 65776 din 03.01.2022

¥ Citre, o
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
in atentia D-nei Arhitect Sef __! _

Urmare a cererii fnreéistrate cu nr. 65776 din 20.12.2021, pentru emiterea AVIZULUIL
PREALABIL. DE OPORTUNITATE solicitat de SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG

ROMANIA SA , CUI 16128066 prin administrator prin imputernicit
. , cu sediul in in judeul ___ILFOV ,
satul - sectorul - codpostal - Str. bl. -, et, -, telefon/fax __-_,

e-mail - in conformitate cu Legea 242 privind aprobarea Ordonantei Guvernutui nr.27/2008
pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisniului,
pentry imobilul-teren si/sau construetii situate in judetul ___ Iifov_ municipiul

orasul _ Bragadiru__str._Plevnei_nr. -, nr.cad.131923, suprafata de teren = 6 000,00 mp_
comuna

cod postal _ -, amplasament cu ir.cad, 131923, teren in suprafata de 6 000mp, situat fn
intravilanul Orasului Bragadiru , in scopul intocmirii documentatiei urbanistice “PUZ ~IN
VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE <CARNE §f BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI PIETONALE §I
CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXNTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, PANOURI FIRM;&' $I  PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTIL!T:&TI,, ORGANIZARE SANTIER® — proicct ar, U030/ decembrie 2021,
mentionsim cd investifia propusd este oportund pentru dezvoltarea oragului BRAGADIRU, fiind in

acord cu incadrarea in Reactualizare PUG Bragadiru aprobatd cu Hotérdrea nr.98/ 15.10.2015 de
Consiliul Local Bragadiry in:

a.Situatia existenti:
‘Li-subzoni pentru locuire individuald cu regim de iniltime de pand la P+2E+M;

Utilizari admise: -Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
sau discontinuu, focuinte cu partiu special care includ spatii ‘pentru profesiuni liberale;=Servicii si
echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensare, gradinite);-Constructii aferente
echiparii tehnico-edilitare;-Spatii verzi amenajate;-Parcaje la sol;-Anexe gospodaresti care nu produc
disconfort in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100mp/unitate locativa(bucatarii de
vard, magazii, depozite si altele asemenea, garaje si piscitie neacoperite).

-Se interzice amplasareéa locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mal mult de 4
apartamente pe unitate locativa;- Se interzic locuinfe insirvite intr-o suitd cu mai mult de 7 unitafi
locative ;

P.O.T.maxim =35%

C.U. T.maxim = 1,4 ADC/mip teren
Inaltimea maxima a cladirilor va i P+2+M (10 metri 1a cornisa); se admite un nivel mansardat
inseris in volumul acopérisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

-Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul

regimului de construire insiruit sau cuplat;

Document care contindate cu caracter personal c¢ intra sub protectia Regulamentuiui UE NR.679/2016. Page 1 of 3



ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
URBANISM SI AMENAJAREA TERITQRIULW

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Claditile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu cu.mai putin de 3,00 metri;

-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in pumctul cel mai inalt fata de teten, dar u miai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-$e recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria I (drum de
folosinta locala}.

_Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil,
intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Stationarea autovehiculelor

_Stationarea autovehiculelor seadmite numai in intetiorul parcelet, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare
pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele
individuale.

Spatii libere si plantate
In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelef. Terenul care nu este

acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii
sc amplascaza la minim 2 m de limitele laterale say posterioare ale parcelei.

Circulatii si accese

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o citgulatie publica in mod
direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu
functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m)

Imprejmuiri

-Se recomandii separarea spre stradi a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri ingltime din
care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea fnalfimea de 2,00 metri;

-Materiale: lemn,piatri,fier forjat,caramidé,gard viu. soclu poate fi din zidatie,piatri, ciramida ;
-Tmprejmuirea stradala va respecta distanta de 6,50 m din axul strazii conform profil stradal
D-D prevazut in R.L.U. — cap.Reglementari cai de comunicatii.

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului si de arhitectura cladiritor din vecinatate
eu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

_Se recomanda utilizarea materialelor si culorilornaturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea
culorilor stridente ;

-Utilitagile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile
necesare de executare;

-Pentru lucririle de bransament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita cettificate de
urbanism §i autorizatii de construire separate.

b.Situatia propusi, in concordanti cu tendinta de dezvoltare a localitatii, tema beneficiarului
si prevederile PUG Bragaditu viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zond functionald conform
Plansei de Reglementari Urbanistice din proiect nr.U.030/decembrie:2021:
Zona IS- zona comert §i servicii = 6 000.00mp

-constructii P, cu inaltimea maximi la cornigd = 7,00m

-spatii verzi

Pocuntent care contin date cu caracter personal ¢¢ fntra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page2 of 3
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ROMANIA
JUDETUL H.FOV
PRIMARIA ORASULUT BRAGADIRU
URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUY

-circulatii - striizi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare; -
modernizare existente si noi)
Sunt previzute fmprejmuiri spre drumuri existente propuse pentru modernizare care vor avea
inaliimea de maximuom 2,00m. din care un soclu opac de 0,60m si o parte transparenta dublata cu gi;d
viu, cat si cele din ingpre terenutile Invecinate care vor fi opace cu inalfimi de maximum 2,50m. '
, 2
Categorii dé interventii urbanistice: '
-amenajarea ciilor rutiere- acces auto in cadrul viitoarelor incinte, patéaje autoturisme, platforme

pentru intoarcere).

Reglementiri:
-edificabilul va fi delimitat de retrageved cu:
e 5,00m fatd de str.Plevnei
s  4.00m fati de str.Gliei
e 5,00m fatd de limita laterald din partea de sud-vest si sud-est
-stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
folosirea unor material de constructie durabile, cu finisaje moderne;
-plantarea ornamental si de protectie min. 20% din viitoarea incinta.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSL:
ZONA 18- comert i servicii

POT maxim=50%

CUT maxim=1.40

V4 fnaintam avizul prealabil de oportunitate in vederca intoemirii  documentatiei
urbanistice zonale pentru obiectivul “PUZ _IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIQOARE A UNUI
MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE §I BRANZETURI,
DRUMURI ACCES, ALEI PIETONALE §l1 CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA St PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAM ENTE,; UT ILITAT[,ORGAN IZARE SANTIER™— proiect
ne- U030/ decembrie 2021- wr.cad. 131923 str.Plevnei, orasul Bragadiru , jud. llfov.

PRIMAR,

’ Arhitect S¢

Intocmi

Docusiient care: contin dite-cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamientului. UE NR.67972016. Page 3 O3



Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT éEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE T ERITORIALA

Ca urmare a cererii adresdte de S.C. REWE PROJEKTENT WICKLUNG ROMANIA S.R.L., cu

sediul in meunicipinblerasubio ... ..., i , . cod postal -, str.
nr telefon/fax -, e-mail -, inregistratd cu nr. 4626 din 11.03.2022, completatd cu nr.

11999 din 29.06.2022 si

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriu lui si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul

Nr. 4626/13/14C din .12: 84,2623
PENTRU
PUZ - IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,
MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI A CCES,
ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI
'EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER,
TARLA 26, PARCELELE 109/4, 109/5 SI 109/6
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
L3

Generat de imobilul: identificat prin numarul cadastral 131923, amplasat in judetul lifov, oragul
Bragadiru, strada -, F.N., Tarla 26, parcelele 10974, 109/5, 109/6, lot - , cu suprafata de 6.000,00mp
din acte, proprietate privatd a unei persoane juridice conform extrasului CF anexat. Pentru acest
amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1580 din 08. 12,2021 de citre Primdria Oragului

Bragadiru,

Initiator: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.;
Proiectant; S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.;
Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. lit. D,D3,D2o,E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afld in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitatd astfel: Nord-Est - str. Plevnet, Nord-Vest — str.
Gliei, Sud-Est — proprieti{i private, Sud-Vest — proprietate privati.
in vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate nr.
65776/03.01.2022 de citre Prim#ria Orasului Bragadiru.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu HCL nr. 98/15.10.2015, terenul este intravilan,
subzona pentru locuire individuala:
UTR: L1 — subzoni pentru locuire individuald:
¢ Regim de construire: izolat sau cuplat;
Functiuni predominante: locuire;
RH max = P+2E+M;
Hmax= 10,00m la cornise;
POT max = 35%;
CUT max = 1,4 mp ADC/mp teren;
Retragerea minimi faa de aliniament = 5,00m;

2 & ¢ o & B
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Romainia
Judetul Ilfov

e Retrageri minime fafd de limitele laterale = jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai
putinde 3,00m;

e Retrageri minime faa de limitele posterioare = jumtate din inaltimea la cornige dar nu.
mai putin de 5,00m; '

Prevederi P.U.Z. ~ R.L.U. propuse:

UTR: IS — zon# comert §i setvicii:

Regim de construire: izolat;

Functiuni predominante: comert;

RH max = P;

Hmax = 7,00m la cornige;

POT max = 50%;

CUT max = 1,40 mp ADC/mp teren;

Retragerea minima fatd de aliniament = 5,00m fatd de strada Plevnei, respectiv 4,00m
fatd de strada Gliei conform plangei de reglementari;

Retragéri minime fatd de limitele laterale = 5,00m conform plansei de reglementari;
Retrageri minime fad de limitele posterioare = 5,00m conform plansei de reglementéri;
Circulatii i accese: Accesul In zona studiatd se va face din strada Gliei ce va avea un profil
de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m si spafiu verde de 1,00m pe ambele
sensuri-situatd in nord-vestul proprietatii; $i din strada Plevnei ce va avea un profil de
11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m si spatiu verde de 1,00m pe ambele
sensuri situatd in nord-estul proprietitii. Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUZ si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Orasului Bragadiru;

« Este obligatoric racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu api,
canalizare, energie electricd. Se va prezenta solutia tehnici de racordare la refelele publice
edilitare. Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. ar. 525 din
27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi condifionati de
finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data. de

99.12.2022 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal $i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

e Se vorobfine avize pentru investitia propusa de la: A.N. Apele Romane, Studiu Geotehnic,
detingtorii de refele din zond (apd-canal, electricitate, gaze), Agentia pentru Protectia Mediului,
administratorul drumurilor, Certificat de Urbanism in termen de valabiltate;

o Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate §i rezolvarea circulatiei propusi a fi
reglementats astfel incdt si se justifice integrarea fondului construit §i a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

¢ Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

o Suprafata de 379,94mp afectatd de largirea arterelor de circulatie va fi cedatd cu titlu gratuit
domeniului public al Oragului Bragadiru;

s Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor Jocale de
Urbanism GM — 007 — 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sanatate publica

privind mediul de viaga al populatiei;

® & % & 5 & o
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e Realizarea retelelorva fi previzutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

« Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scarg 1/500,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referingd Sterco 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse la dispozitie de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [1fov, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele
si servitutile aferente lor. Planga suport s¢ va anexa la documentatie in original;

» Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu {indndu-se seama de¢:modul de
percepére de pe principalele trasee de circulatie (existenta mai multor posibilititi de amplasare, care
impune o abordare comparatd a solutiilor, in scopul gasirii variantei optime de realizare) §i in
special asupra modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore; '

e Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban si sa existe posibilitatea dezvoltdrii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate;

o Se va asigura un minim de 20% spatiu verde amenajat, iar la fiecare 4 locuri de parcare se
va planta un arbore; '

« Bilantul teriforial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosint a terenurilor si se vor mentiona
tn UM_§i procent;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, clementele analitice vor
fi inclise in bilantul teritorial;

o Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum $i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite. amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
indl{imea minima $i maximd admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora. . .
Prezentul aviz este valabil iumai Tmpreuni cu plansa: de reglementiri anexaté si vizatd.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datefor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitdte cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile s
completdrile ultcrioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificdri pe parcursul
procedurii de avizare a documentafiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completd.
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\} 3/ /} DUPLICAT
i B DECLARATIE

Socictatea REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.I.. nersoani juridicd romani, cu
sediul in ¢ , avind numaru! de ordine
in Registrui Comertulur J23/4103/2015 si CUI RO 16128066, reprezentati leeal de administrator damnant
. CNP , domiciliat in

posesor al CI seria nr. , emis de la data de ,
in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului intravilan situat in localitatea Bragadiru,
Jjudetul Tlfov, dispus in Tarla 26, Parcela 109/4, 109/5, 109/6, in suprafata totald de 6.000 (sasemii) mp,
avind categoria de folosinti ,,arabil™, identificat cu nr. cadastral 131923, inscris in Cartea Funciara nr.
131923 a localititii Bragadiru, dobandit prin cumpdrare conform Contractului de vinzare autentificat sub
or. 2067 din data de 05.11.2021 de citre Birou Notarial i , declar prin prezenta pe
propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ca pe
terenul sus-mentionat nu existd edificatd nicio constructie si indeplinim cerinta de a nu contraveni
prevederilor art. 56”1 din Legea nr. 35/2001.
Dau prezenta declaratie spre a servi la avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul sus
mentionat.
Redactat, procesat si autentificat de BIN , cu sediul in !

, intr-un singur exemplar original si trei duplicate.

Declarant3
REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.,
prin Administrator

Ls



ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

G

Li;:enta de functionare nr. 263/3646/03.09.2018

Sediul: com.
Tel. (02
E-mail:
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 406
Anul 2022, luna Februarie, ziua 07

Subsemnata notar public, la cererea expresa a partii, m-am deplasat la adresa
din com. , unde am gasit pe:

- , CNP . cetatean roman, niscut in Romania la data de

, domiciliat in ) identificat cu
CI seria nr. emisa de ladatade ..., cu valabilitate pani la data de
. cunoscut personal de notar, in calitate de Administrator al Societitii REWE

Proiektentwicklung Romania S.R.L., persoana juridici roména, cu sediul in ]
, avand numir de ordine in Registrul

Comertului §23/4103/2015, avand CUL KU 10145000,
care, dupd citirea actului, a declarat ca a inteles confinutul, ca cele cuprinse in act reprezintd

voinfa sa, a consimfit la autentificarea lui §i a semnat unicul exemplar.

fn temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput suma totala de 120 lei + 22,80 lei TVA achitat cu factura nr. 372/2022.

NOTAR PUBLIC.

LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare de , notar
public, astiizi, data autentificirii actului, §i are aceeasi forga probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC,

T

.~ Tt ¥
TS s



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primédria Orasului Bragadiru, Iifov

Nr. 65778 din 19.01.2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Mlmsterulul Dezvoltirii Regionale si Turismului nr, 2701/30.12.2010

Prin prezenta sc adevereste ¢ SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL,
cu sediul in , CUT J23/4103/2015 COD
UNIC DE INREGISTRARE: R0161228066 prin 1mputermclt

. in calitate de proprietar al terenului in suprafata de 6 000.00mp
(nr.cad.131923) situate in jud. Ilfov, oras Bragadiru, T26, P109/4, P109/5, P109/6,
nr.cad. 131923 inseris in CF 131923 a depus spre afigare la sediul Primiriei Orasului
Bragadiru documentatia urbanistica sub denumirea de: "PUZ — IN VEDEREA
EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES; ALEI PIETONALE
SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE AMENAJARI EXTERIOARE,
SEMNALISTICA VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER.” - proiect nr. U.030-DECEMBRIE 2021 - pentru amplasamentul nr.cad.
131923/ CF 131923 Bragadiru, suprafata de teren = 6 000,00 mp (conform extrasului de
carte funciara pentru. informare nr,505609 din 09.11.2021 eliberat de OCPI ILFOV), orssul
Bragadiru, judetul Iifov, nr.cad. 131923;

Documentatia depusd cuprinde:

e Intentia de elaborare PUZ ~IN VEDEREA EDIF. TCARI ULTERIOARE A UNUI
MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI
BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU
DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE,SISTEMATIZARE VERTICALA,
PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER” (data anuntului
20.12.2021)

¢ DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

C.U.I. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SA

C.L

CERTIFICAT DE URBANISM NR.1580 din 08.12.2021+ANEXE
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

e« CONTRACT DE VANZARE

e INCHIERE NR.505609

e REFERAT DE ADMITERE NR.145124 din 05.04.2021+ EXTRAS CF
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMBILULUI NR.CAD. 130070
EXTRAS CF NR.CAD. 131923

MEMORIU GENERAL PROIECT NR. U03072021

PLANSA INCADRARE IN PUG SC 1/15 000

e o o

* & &

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page I'of2



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primiria Orasului Bragadiru, ilifoy

s PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE SC 1/1 000
e PLANSA PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV SC 1/1 000

Mentionim ¢ documentatia a fost afisatdi pe teren si la avizierul Primiriei Orasului
Bragadiru, din data de 23.12.2021 pentru o perioadd de 25 zile, iar in decursul a 1S zlle
ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia propusi prin PUZ,

Eliberim prezeita spre a-i servila Consiliul Judetean [ifov.

PRIMAR,

A SEF,

Intocr

Document care contin date cu caracter personal e¢ intra sub protectia Regulamentului UE NRi679/2016. Page 2 of2



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

»Document care conine date cu caracter personal ce intrd sub protecfia Regulamentalui (UE) 67%201 61"

Nr. 65785/19.01.2022
CATRE,
SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL
Judetul ILFOV,

, 126, P109/4, 109/5, 109/6, NR.CAD.131923 INSCRIS IN CF. 131923

Ca urmarea a cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura Generald a UATO
Bragadiru cu nr. 65785/20.12.2021 in vederea emiterii adresei referitoare la modul de evacuare
a apelor pluviale pentru documentatia de urbanism cu denumirea “pUZ-IN VEDEREA
EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI DE ACCES, ALEI PIETONALE $I
CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER?”, obiectiv previzut prin certificatul
de urbanism nr.1580 din 08.12.2021, va aducem la cunostinti ci:

{1 cazul solutiilor individuale de alimentare cu api si canalizarel3 se aplicd urmdtoarele conditii:

e pentru alimentarea cu apd pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pénd la 0,2
litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

e pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de epurare;

in scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de api, utilizatorii de apa au urmétoarele
obligatii:

o s adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse i cit mai putin poluante, sa
economiseasci apa prin recirculare sau folosire repetatd, si elimine risipa si s& diminueze
pierderile de apd, sd reduca poluantii evacuati o datd cu apele uzate;

¢ sd urmdreasca, prin foraje de observatii §i control, starea calititii apelor subterane din zona
de influentd a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase, produse petroliere si
a reziduurilor de orice fel.

Conform H.G.R. nr. 930/20085, in teritoriul studiat, sunt supuse prevederilor Normelor speciale
privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, urmatoarele
obiective:

o sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captirile aferente acestora folosite
pentru alimentarca centralizati cu apa potabild a populatiei, a agentilor economici din
industria alimentard si farmaceutic, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile i
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apd potabila.

in cazul forajelor care exploateazi acvifere de addncime sub presiune, se instituie zona de protectie
sanitard cu regim sever, cu o razd de 10 m.

Pentru captirile din cursurile de apd zona de protectie sanitard cu regim sever va fi determinati
dupi caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

s 100 m, pe directia amonte de prizi;

e 25m, pe directia aval de ultimele lucriri componente ale prizei;

o 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDocument care contine date ci caracter personal ce intréd sub protecfia Regulamentului (UE) 67920161

Maisuri cu privive la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitard
cu regim de restrictie
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de
citre detindtorii acestora, dar cu respectarea condifiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul 5i mdrimea zonelor de protectie sanitard §i
hidrogeologicd.
Miisuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitard cu regim sever
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatdirii ¢i intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu api, in
conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si mdrimea zonelor de protecfie sanitard si hidrogeologicd.
Miisuri referitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalaiilor:
Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbundtitire a calita(ii apei - deznisipatoare, decantoare; filtre, stafii de dezinfectie si altele
asemenea, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea
urmétoarelor limite minime:
e statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
e alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

La intersectia aductiunilor de api potabili cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate
ori meteorice, aductiunile de api potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurindu-se o distantd intre ele de minimum 0,40 m pe verticald.

Avand in vedere cele de maisus, considerim cid orasul Bragadiru dispune de
infrastructura necesarii dezvoltirii urbanistice si sprijinim mentinerea investitiilor existente

si viitoare prin crearea infrastructurii adecvate.
Vi mulfumesc!

e o @

Cu deosebitd consideratie,

PRIMAR,

t sef,

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDocument care confiné dute cu caracter personal ce inted sub protecfia Regulamentului (UE) 679720168

Nr. 65782/10.01.2022

CATRE,
SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL
Cu sediul social in

CUI 16128066

Ca urmarea a cererii dumneavoastri inregistrati la Registratura Generald a U.AT.O.
Bragadiru cu nr. 65782/20.12.2021 in vederea confirmérii propunerii prin documentatia de
urbanism de tip “PUZ —IN VEDEREA EDIFICARI ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,
MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE §1 BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST
TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER"” imobil situat orasul Bragadiru,
str.Plevnei, nr.-, jud. Iifov, identificat cu nr.cad.131923/nr.CF.131923 — T26, P109/4, P109/5, P109/6,
vi aducem la cunostinti ci obiectival propus prin documentatia urbanisticd mai sus mentionatd

este considerat oportun.

Vi precizim ci investitia propusi are un potential deosebit pentru dezvoltarea locala si
contribuie in eficientizarea sectorului economic si a serviciilor publice si se incadreaza in
Strategia de Dezvoltare Durabildi a orasului Bragadiru, jud. Ilfov 2016-2022 conform
Obiectivului General Major ( “/...] asigurarea premiselor unei dezvoltari realiste a orasului, prin
determinareq nevoilor si doringelor membrilor comunitdtii i proiectarea unor acfiuni
fundamentale si realizabile.”) vbicctiv care vizeazd oferirea locuitorilor oragului Bragadiru
servicii publice, infrastructurd si dotdri socio-edilitare, asigurdnd acestora un nivel de trai decent
si confortabil, un mediu adecvat muncii si petrecerii timpului liber.

Avand in vedere realizarea obiectivului general, se va urmdrii atingerea urmatoarelor
obiective specifice domeniilor dezvoltdrii conform Strategiei de Dezvoltare Durabild a orasului

Bragadiru, jud. Ilfov 2016-2022:

Domeniul ,,Economie — industrie §i servicii”

e Atragerea de noi investitii si cresterea antreprenoriatului autohton
Domeniul ,,Economie — agricultura”

e Adaptarea agriculturii la noile conditii de expansiune a orasului

Domeniul ,,Mediu”
e Integrarea protectiei mediului in activitatile economice, sociale si administrative

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 448 07 95
Page I of 2



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDacusiient éare confine date-c caracrer personal ce intrd sub pratectia Regulamentului (UE) 67920161

Domeniul ,,Dezvoltare sociald”

o Asigurarea conditiilor de evolutie pentru fiecare membru al colectivitatii

Domeniul ,Amenajarea teritoriului si infrastructura de transport”

e Echilibrarea functiilor urbane si modernizareq continud a infrastructurii

Domeniul ,,Administrati¢ publici locald”

o Cresterea capacititii administratiei locale de a rispunde problemelor locale, asteptarilor
cetatenilor si mediului de afaceri.

Domeniul ,,Educatie si formare”

e Dezvoltarea sistemului educational si de formare profesionala.

Domeniul ,,Cultari, culte, sport si agrement”.

s Promovarea de activitati specifice pentru culturd, sport si agrement.

Fati de cele mai sus mentionate, considerdim c orasul Bragadiru dispune de infrastructura
necesardi dezvoltirii si promovirii partencriatului public-privat si sprijinim mentinerea
investitiilor existente si viitoare prin crearea infrastructurii adecvate.

Anexat, regdsiti un extras din Strategiei de dezvoltare durabild a orasului Bragadiru, jud.

Iifov 2016-2022.
Va multumesc!

Cu deosebiti consideratie,

PRIMAR,

INT¢
con

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 448 07 95
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 65786/04.03.2022

AVIZ
Referitor la eliberarea avizului administratorului drumului, incadrarea in
domeniul public al Orasului Bragadiru si modul de realizare a acestora
pentru str. GLIEI si str. PLEVNEI, T26, P109/4, P109/5, P109/6, nr.cad.
131923, inscris in CF.131923, teren in suprafata de 6 000.00mp

Avand in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, se elibereazd prezentul acord
privind mentiunea actuald a profilelor strdzii pentru str. GLIEI si str. PLEVNEL T26, P109/4,
P109/5, P109/6, nr.cad. 131923, inscris in CF.131923, teren in suprafata de 6 000.00mp, in
vederea continuarii procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupd cum urmeaza:

H.C.L. nr. 159/28.12.2021 privind aprobarea alipirii imobilelor cu nr.cad. 120923,
nr.cad.121636, nr.cad. 121963, nr.cad. 123576, nr.cad. 123873, nr.cad.132659 si nr.cad.133520
situate in Bragadiru- strada GLIEL jud. Tlfov in suprafete de:

S = 159 mp, identificat cu nr.cad. 120923, situat in orasul Bragadiru, T25, P107/16, ;0T
22/1, jud. llfov;

S =1 271 mp, identificat cu nr.cad. 121636, situat in oras Bragadiru, jud. llfov;

S = 1 372 mp, identificat cu nr.cad. 121963, situat in oras Bragadiru, jud. Ilfov;

S = 168 mp; identificat cu nr.cad. 123576, situat in oras Bragadiru, T25, P 107/11, lot

2/19, jud. Iifov;
S =2 521 mp, identificat cu nr.cad. 123873, situat in oras Bragadiru, jud. Ilfov, str. Gliei

( fost DE 452, fost DE 106/1);
S = 416 mp, identificat cu nr.cad. 132659, situat in oras Bragadiru, jud. Ilfov, str. Gliei;
S =1 753 mp, identificat cu nr.cad. 133520 situat in oras Bragadiru, jud. Ilfov:
rezultand imobilul in suprafata de S = 7 660 mp; identificat cu nr.cad. 133798 - strada

Gliei, situat in oras Bragadiru, jud. llfov.

H.C.L. nr. 81/12.08.2021 privind aprobarea introducerii in domeniu public al orasului
Bragadiru , judetul Iifov, a strazii PLEVNEI ( fost DE 114) din orasul Bragadiru, judetul Ilfov cu
urmatoarele elemente de identificare:

Lungime (ml): 610,93

Latime (ml): 6,22 — 15,51

Suprafatd (mp) : 6 113

Stare drum: pamant + asfalt

Soseaua Alexandriei Nr, 249
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Beneficiarul are obligativitatea sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Lucrarile pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj
orizontal ;

- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucrarile vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrarile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator
de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia ;

- Daca vor fi afectate alte imobile s¢ va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarca unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate .

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisa, pentru situatiile

deosebite este necesar sa va adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public si

Privat.

PRIMAR,

HTECT SEF,

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

| Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov
Nr. iesire: 4348/27.02.2023 |

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 15 din 27.02.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA

SRL, cu sediul in comuna _._._ . _
privind planul ,,P.U.Z. in vederea: edificérii ulterioare a unui Magazin Penny,

magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si
carosabile, spatiu parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticald, panouri
firma si publicitate, signalisticd, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de
santier”, propus in orag Bragadiru, Tarla 26, Parcela 109/4, 109/5, 109/6, nr. cadastral
131923, judetul lifov, inregistraté la A.P.M. [lfov cu nr. 4348/01.03.2022 si a completarilor
ulterioare, in baza: JERE I T

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Ageniei Nationale pentru

' Protectia Mediului gi a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;

=  OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/20086, cu modificarile si completérile ulterioare;
« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri si programe; _

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.01.2023;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe;
» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
planul ,P.U.Z. in vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny, magazin cu
produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile,
spatiu parcare, amenajiri exterioare, sistematizare verticald, panouri firma gi
publicitate, signalisticd, post trafo, bransamente, utilitdti, organizare de santier”,
propus in oras Bragadiru, Tarla 26, Parcela 109/4, 109/5, 109/6, nr. cadastral 131923,
judetul lifov, titular SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SR ﬁfé“fiﬁﬁaéi‘i;e\gesité
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvaté si se va supup ) }-;,,.5

aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

@ﬂf’ Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841 ~ze_—
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02

| Operator de date cu caracter personal, conform Re, wlamentului (UE) 2016/679
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SRl SR S

a terenurilor si de

gramelor cu privi
uprafata de 6000

la stabilirea regulilor deé ocupare

1. Caracteristicile planurilor si pro
arilor aferente acestora pe 0 S

Prezenta documentatie serveste :
amplasare a constructiilor si a amena)
mp.

Pg sona care face obiectul studiului, se propune s '
vederera edificarii ulterioare a unui magazin Penny, Qmagazi
carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosa
amenajari exterioare, sistematizare verticala, panourl firma si pu
post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier. -

chimbarea functiunii. terenului in
n cu produse alimentare
bile, spatiu;;,de parcare,
blicitate,” signalistica,

Zonificare func;ionalé-regIementéri, bilant teritorial, indici urbanistici: »

Bilant teritorial:
Suprafata totala teren — 6000 mp

Zone functionale Existent Propus

mp % mp | % mp % mp %
Zona 1S- din care: - - - - - — [6.000,00 1 03.0
constructii 3.000,00 SQ?%
spatii verzi 1.200,00/ 20.00
circulatii interioare, parcari, 1.800,00| 30.00
ftrotuare ‘ ] L

Zona arabil - — | 6.000,00 | 100 - - - -

Total — | - | e.000,00 [ 100 - — | 6.000,00 | 100

Indicatori urbanistici propusi:
UTR IS - zona comert si servicii
Regim de construire: izolat
Functiuni predominante: comert
RH max =P

POT maxim = 50 %

CUT = 1.4 mp ADC/mp teren

Spatii verzi = 20%
Spatiile verzi previzute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele de teren
fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de

prevazute ca spatii verzi nu pot
destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005

privind protectia mediului.

Echipare edilitara:

Alimentarea cu apa:
- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va a

orasului Bragadiru din zona.

Canalizare menajeré:
- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre

ref ~nalizare a orasului Bragadiru din zona.

sigura din reteaua publica a

C.‘/é sluviala:
g ale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
I fata terenului prin rigole. '
e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

S Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

g E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02
Operalor de date cu caracier personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 ]
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a
- apele pluviale de pe suprafata partii carosabile, parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un

bazin de retentie cu separator de hidrocarburi, urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi
din cadrul terenului.
Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Terenul studiat in cadrul P.U.Z.-ului este situat in intravilanul orasului Bragadiry,
conform reglementsrilor P.U.G. aprobat cu H.C.L. al oragului Bragadiru nr; 98/15.10.2015,
in zona L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Functiunea propusa prin PUZ UTR UTR IS - zoha comert si servicii. *

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata sau sit Natura gooo*

Obligatiile titularului:

» Respectarea tuturor conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare. . .

> Respectarea prevederilor capitolului ,Utilizare -functionald” ‘cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditiondri/utilizari interzise, in conformitate cu
documentatie care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

Informarea si participarea publicului la procedura de - evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ -
ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul si beneficiarul
documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform
O.U.G. nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu

modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirmi integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu fnainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si cor\r; letarile ulterioare.
oald Bag

P

Sef
Cori

intooo,
Consilie

VTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

@&v Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

S\
f( ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA Hl
ARGES-VEDEA o
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR.}if,i’()V-BUCU RESTI
FRares | }ww TRATIA NATI *smﬁ maemmﬂs“
ADMINISTRATIA BAZL *l A DERPA ARGES- ‘fEﬂﬁA

 SIBTEMUY LE GOAVUDARIRE AAPE
% ; ‘:O\! *fﬁmvsn
Catre, ! Doy,
Zf“) 5 0& .(JUA

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Ca urmare a cereril Uvs. 31 a documentatiei Tnregistrate la Administratia giagionalé
Apele Romane - Administratia Bazinala de Ap3 Arges-Vedea, Sistemul de Gospodairire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 618/20.01.2023, prin care soli’cifa,’g’i o consultant tehnicd pentru:
“pUZ - Edificare magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri
acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare
verticald, panouri firma si publicitate, signalisticd, post trafo, bransamente, utilitati, organizare
de santier”, oras Bragadiru, tarla 26, parcela 109/4, 109/5, 109/6, nr. cad. 131923, nr. CF
131923, lucf [ifov, v8 comunicany. { '

1. Din analiza documentatiei tehnice inaintata rezulta;

- pentry; “PUZ — Edificare magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si
branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spa'tj,u de parcare, amenajari exterioare,
sistematizare verticald, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo, brangamente,
utilitati, organizare de santier”, Primaria orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr.
1580 din 08.12.2021 (cu prelungirea termenului de valabilitate pana la data de 09.12.2023);

- reglementarea unei suprafete de teren de 6 000 mp, situata in orasul Bragadiru, in
vederea realizarii unui magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si bréanzeturi,
drumuri de acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare,
sistematizare verticald, panouri firma si publicitate, signalisticd, post trafo, bransamente,
utilitégi‘;

- asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice.

La documentatie sunt anexate: Avize de Amplasament nr. 7445, respectiv nr. 7447 din
23.02.2022, emise de APA~ CANAL ILFOV S A., Aviz Tehnic Consultativ nr. 4626/13/14C din
12.01.2023, emis de Consiliul Judetean.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09,2008, in scop TVA
Spiaiul Independentei’ Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti

Centrala tel +40213 182229, Fax +40 213182 220
Dispecerat tel. +40213 184449, Fax +40 213182 228 pagina 1 din 2
E-mail: dispecer.sgaifb@daav. rowater.ro



- apele pluviale proveé’fte din zona carosabild, parcéri si suprafete de andocare, vor fi
trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie,
de unde vor fi utilizate la stropltut spatiilor verzi;

- apele pluviale de pe acopensun vor fi evacuate liber, la teren.

2. Fatid de cele de mai sus vi comunicim cid suntem de acord cu: “PUZ ~
Edificare magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne gi branzeturi, drumuri
accés, alei pietonale s"i carosabile, spatiu de parcare, amenajiri exterioare,
sistematizare verticald, panouri firmd si pubhcltate, signalisticd, post trafo,
bransamente, utilititi, organizare de santier”, benefmtarul avand obligatia s respecte
urmitoarele conditii:

> Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in refeaua publicd de
canalizare se vor incadra in limitele maximéf*impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificatd si completata cu H.G. nr. 352/2005.
$ [ndicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra n
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA—OO1/2002) modificatd si
completatd cu H.G. nr. 352/2005.
$ Orice lucrari care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.
> 84 obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,
necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.
NOTA: Administratia Nationala Apele Romane - Administratia Bazinaléd de Apa Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor [lifov-Bucuresti, nu este raspunzédtoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat

prin PUZ.
Prezenta constituie consultant tehnica.

DIRECTOR

§e1‘ seﬂllﬂlll AVIZe, RULancaw
|

intocmit

Oan:
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Apa lifov
é\ CYRLEN PE N T HY APA,
SUSPEOT PENTIN TING

Catre: SC REWE PROJEKTENTWICKI.UNG ROMANIA SRL

Localitate: | S.C.APA —CANATLILFOV xx_}
CINTRARE | o

gudieses TESIRE | R THT |

Tel: | Ziua 23 Luna 02 Anul 2022 |

Reff: AVIZ AMPLASAMENT CANAL ’

Urmare a gererii dumneavoastra inregistrata cu. nr. 1345 din data de 12:01.2022 prin cgréf solicitati avizul de
amplasament in scopul: APROBAREA AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE PRIVIND INITIEREA SI
EILABORAREA DOCUMENTATIEL PUZ IN VEDEREA EDIFICARIL ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,
MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEL PIETONALE S1
CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI
FIRMA SL PUBLICITATE, S[GNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER , la adresa str. T 26 P 10974, 109/5, 109/6 nr. FN, din localitatea B_RAGADIRU, judetut Tifev, ceitform Certificatului
de Urbanistii nt. 1580 din 08.12.2021, precizam urmatoarele:

In zona limitrofa obiectivului investitiei mentionate mai sus, exista retea de¢ canalizare aferenta
sistemului public din UAT BRAGADIRU ,

Inaintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va lua informatii de la S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele executate dupa data emiterii prezentului aviz.

Daca executia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor de
canalizare, aceasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarca in prezenta delegatilor
personalului societatii noastre. »

- Respectarea distantelor, in plan orizontal si vertical, impuse de SR 8591/1997 si HG 930/2005.

Traseul conductelor canalizare si constructiile anexe ale acestora vor fi protejate si nu se vor amplasa
pe acestea utilaje, materiale, pamant, constructii, etc.; :

- Inzonele de interscctie cu conductele de. canalizare, sapatura se va executa manual.

Este interzis sapatura mecanizata la distante ‘mai mici de 2 m de traseele retelelor de ¢analizarce.
Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de canalizare deeat cele
indicate si sa solicite prezenta delegatului socictatii noastre. Se vor proteja retelele de canalizare si
anexele acestora (camine, etc.) intalnite la sapaturi. Remedierea avariilor produse la acestea in timpul
executiei lucrarilor va fi suportata material de beneficiar si de-catre constructor.

Racordarea scurgerilor apelor pluviale la canalizarea construita exclusiv pentru evacuarea apelor uzate
menajerc este strict interzisa, intrucat genereaza prejudicii pentru operator prin functionarea
necorcspunzatoare a statiilor de epurare, precum si costuri suplimentare de operare si intretinere a
retelei de canalizare, prejudicii si costuri care vor fi suportate de catre propictarul imobilelor astfel
racordate.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Pregentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii
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Catre: SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

Localitate: S.C.APA - CANALILFOVS.A. |
‘ INTRARE i e ' |

Adresa; [ESIRE ; NR. 744:_ }

Tek i Ziwa_23 Luna 02 Anul2022 |

Reff: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA

" Urmare a cererii dumncavoastra inregistrata cu nr. 134:;5 din data de 12.01.2022 prin care solicitati avizul
de amplasament in scopul: APROBAREA AVIZULULI PREALABIL DE OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA SI ELABORAREA DOCUMENTATIEI PUZ IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE
A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI,
DRUMURI ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, -PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER ; la
adresa str. T 26 P 109/4, 109/5, 109/6 nr. FN, din Tocalitatea BRAGADIRU, judetul lfov, conform Certificatului

de Urbamism nr. 1580 din 08.12.2021, precizam urmatoarcle:

- In zona limitrofa obiectivului investitici mentionate mai sus, NU exista retea de apa
aferenta sistemului public de alimentare cu apa din localitatca BRAGADIRU

Daca la executia lucrarilor, se vor identifica conducte sau alte constructii aferente
sistemului de alimentare cu apa (camine, vane ingropate, hidranti etc), constructorul
are obligatia sa intrerupa lucrdrile $i sa anunte personalul societatii noastre, din
localitatea BRAGADIRU

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C.
APA-CANAL ILFOV S.A. nu isi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii
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Citre: SC REWFE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL
De la: Apa-Canal [ifov S.A. — Departament Avizare " APA_CAN AL [LFOVS. &—_-_|
Ref: Solicitare prelungire aviz R IEERARE —i NR. 10258
' " Ziua 10 Luna 03 Anul 2022 _
Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam rispundeti | Pentru comunicare
Ol - ] (| -
Stimate solicitant,

Ca urmare a solicitarii dvs. inregistrata la Apa Ilfov cu nr. 7696 din data de 22.02.2023, va
comunicam acordul nostru pentru prelungirea valabilitatii avizelor de amplasament! din str. T
26 P 109/4, 109/5, 109/6 nr. FN, din localitatea BRAGADIRU, judetul Ilfov

Astfel, avizul Apa Ilfov nr. 7447/ 23.02.2022 si nr. 7445/23.02.2022 cu valabilitate initiala de
12 luni, se prelungesc pe o perioada egala, respectiv pana la data de 23.02.2024.

Toate celelalte prevederi stipulate in avizul initial raman valabile. Pentru informatii detaliate
privind procedura de bransare/racordare la sistemul public de apa-canalizare din aria Apa Iifov
puteti afla accesand www.acilfov.ro, sectiunea Pagina clienti-Avize.

Pentru informatii suplimentare privind serviciile companiei, va rugam sa ne contactati.

Cu deosebita consideratie,

OPERATOR REGIONAL
APA ILFOV
Dep. Avize=D6Gumentatii

Avprobat. Intocmit
e
5.0, Apa-Canal oy SA. Punct de cores, - . Wabsite: wewacliov.a
o -0 roe ! spondenid Tl 0374,205 200 N .
Sedia suoal Sir Lvezlor,  Calea Bucurogtior or. 2220 Fax 0374.200.204 Rec Do, L2 J4soweod
i e, v N teymani. oy i y e Ak
Cod POC-05F3 Ciopant. Hov Email; contacti@acilfov.ro Capital Sorial 105,585,800 RON .
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RETELE

Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenanta Specializat REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B S.R.L.

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 ,

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: |

Nr/data: 25746 /318.517.102/03.03.2023 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 318.517.102 din 02.03.2023, privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru — aprobarea avizului prealabil de oportunitate privind initierea si
elaborarea documentatiei PUZ in vederea edificirii uiterioare a unui Magazin Penny, magazin cu produse
alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajiri
exterioare, sistematizare verticala, panouri firmd si publicitate, signalisticd, post trafo, brangamente,
utilititi, organizare de santier — in jud. lifov, oras Bragadiru, tarla 26, parcela 109/4, 1069/5, 109/6, nr. cad.
131923, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara - vizat de societatea noastra, proiect
nr. 49/SPA 2021, elaborat de SUPER ARCHITECTURE S.R.L. completat cu datele solicitate si vé comunicdm

urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de dlstrlbutle Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care
se afld In operarea societtii noastre, se regasesc siin planul GIS al DGSR anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Leqii_energiei eleclrice si a .gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea si se execute o
constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapéturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f4ra
avizul prealabil al operatorului de sistem;

¢. s depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervind in orice mod asupra conductelor echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurantd respect prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile uiterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Mmlsterul Economlel si Comertutw

m:mmé admis3 pentry ;eglmul de presiune medie. Solutia de kmodmcare a oblectlvelor de gaze naturale afectate de'

viitoarele constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de Dlstrlgaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de méasurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM) rasuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel |ngropate cabina cu subansambiele aferente (postament, legétura conducta si
prizd anodica, bransament electrlc priza de pamant), in functie de situatia din teren.

aOEESTES

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasesti, nr 4-8, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201 910 lei
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10.

Conform prevederllor NTPEE aprobate pnn Ordlnul ANRE 89/2018 ;
. ; 1 , ir 4 i

RETELE

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

3

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps: L‘www distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordufui de gaze naturale si a postului de reglare-mésurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului prlvmd
racordarea la sistemul de disiributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. in acest sens, este necesara depunerea sifnregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Recep'gle Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru htips. /www distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasarg-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangsament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pané la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri In timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectivd (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in tramé stradala, trotuar, parcare, etc).

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturé in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodic (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate pnn Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimu
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr.
123/2012 precum sia Ordinului MEC nr. 47/2003.

adm isé pentry regimul de medie- presiune, doar in gazu! refelelor de distri butxe conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanfa de suguranga exprlmata in metri, se masoara in proiectie orizontal3
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane

prmectate

in cazul in care Iucranle se desfésoaré in _zona stdfilor de reglare, reglare-masurare sau mdasurare
if

{(PMSRS/PMSRM), sée dist ntele minime: admise, pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel 2 “Distante de snguranta intre statii de reglare, reglare — mésurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau |nstalatu

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarllor si prescrlptnlor tehnice specifice domeniului respectiv.
inzona de. protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor

orice naturd férd aprobarea brealabild &

‘operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

[ ]
Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd: Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com:: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9378 Capital social: 76.201. 910 lei
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12.
13.

%

RETELE

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitéti, agreate de solicitant cu acestia i intocmite de proiectanti de

specialitate.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1580 din 08.12.2021 eliberat de

Priméria Orasului Bragadiru, jud. lifov.

i o, IGTRIGAT &
DIRECTIA FLUX GAZ $1 OPERATIONAL... .-« -+i31 -Operator

- ' SRS S—

Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:-
Plan de situatie sc. - si plan gis DGSR aferent;

Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

Flyer DGSR;

Factura nr. 1905108820.

Distrigaz Sud Refele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr..Reg. Com : J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.910 lai

distrigazsud-retele.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LF: RO23308833
Capital social: 76.201.910

RETELE

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO
Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4

Tel: 021-9376
Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV 39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROSITREZ7005069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA

Cota T.VIA.19,00%

Factura fiscala nr. 1905108820/02.03.2023

S.C REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

Strada:
CodP:123
Judetul: Ilfov

Cod client: 600005970667
Cont contr:2003478828

Nr.ord.reg.com./an: J23/4103/2015
C.LF.: RO16128066

Contul:
Banca:

'Detalii necesare platii
Numar factura: 1905108820

Cod client: 600005970667

Data factura:02.03.2023

“Notificare: 000318517102
Adresa amplasament

Jud. IF Loc. BRAGADIRU

1 Str. PLEVNEI Nr. FN

Descriere serviciu UM.| Cantitate | Pretunitar Valoace TVA.
. (fara T.V.A) LEI LEI
— | p) 3 q 30x4) i
Aviz principiu complex “BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
YaiB i , A ]
ACHITF
.‘ -
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): o saa)
Total
365,22

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampifa conform prevederilor godului Fiscal,
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@-distributie

Muntenia :

E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291/ 0372875235

Nr. 09458490 din 31/01/2022

Catre

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, domiciliul‘sediul in judetul
municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul - ,sc
- ,et. - ,ap. -~

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09458490 / 26/01/2022, pentru obiectivul
PUZ CONSTRUIRE MAH PENNY ACCES ALEI PIETONALE cu destinatia PUZ CONSTRUIRE
MAH PENNY ACCES ALEI PIETONALE situat in judetul ILFOV, municipiul/ erasul/ comuna/ sat/
sector BRAGADIRU, Strada Tarla, nr. FN, bl. T26/P109/4, et. 105/6,ap. - ,CF - ,nr. cad.

[n urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09458490 / 31/01/2022

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE.

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv exccutantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

 Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
fULTALHUL (1 @I UPICICE IS LIEUIUL CICLUILE didie SUD LSHMLIE 31 ddUPLL LOUSCLILILEIVE PE LdIC IS puate
dyCd uciciividicd  auodiuld. 1 dpuucic plUVUGi&lC HMUldtiIUL - Cloutlice a1l ddUlicic pluvuiate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
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nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice s1 de munca.

® Avizul de amplasament:nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energe
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz

tehnic de racordare**

**% [n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tchnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterca de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierca contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

e punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1580 /
08/12/2021, respectiv pana la data de 08/12/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manaecer 11T Hav ot
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WVerificat Intocmit
I =

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se preldngestr.!(valabilitatea Avizului de

amplasament pana la:..Q.(A,,.. - QQQ‘%—

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz faverabil cu conditni se vor inscrie distantele mumime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

*# daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

&4 5o bifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)

o



Inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J40/8926/1 997
CIF: RO427320

DIREGCTIA: TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

T 5.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
HEgE = H

Data: 14.03.2022
Numar de inregistrare:100/05/03/01/0687

CATRE: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

AVIZ -P.U.Z.

SUBIECT :

Aviz;,,P.U.Z. - Edificare Magazin Penny, magazin cu produse
alimentare, carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile,
spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri
firma si publicitate, signalistica, post trafo si organizare de santier”, Tarla
26, Parcela 109/4, 109/5, 109/6, oras Bragadiru, jud. lifov.

Urmare adresei dvs., v restituim planul de situatie anexat facandu-va
cunoscute urmatoarele:

In zonele mentionate in subiect nu exista instalatii de
telecomunicatii.

_Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de
construire.

In vederea obtinerii acordului, veti reveni cu o noud cerere insotitd
de copii dupa prezentul aviz de principiu si dupa planul de situatie pe care se va
figura edificabilul propus .

Responsabil eliberare Avize Tehnice



e

»”
77

e

~

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Buftea

NRIRER EXTRAS DE PLAN CADASTRAL .
f]m',ll Ill" pentru imobilul cu IE 131923, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc, :ﬁ 133.
' Bragadiru st = S el

- 100109883309

@

Temn,: 6.000

mp

Terer: Intravitan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 6000mp

Plan detaliu

tegenda 581200

Intravilan

—m - , '\“(‘ :) 21 \ ) . ¥ 3
—.1legea 17 . ERI&VADL‘{U TTTT———
[~ ltegea 165 Am 24 }

UAT BRAGADIRU

Codul 8¢ velificare dit antet poste fi lolasit pentry vericatea a

!

I

§ CURTIR ":f'ATU{, DE URBANITSISt Em'!de proiectie Stereo 70

! .

w.l.fi?..? e PR T~ 2] | ;

T b iy

Gentictat Gocmentalu 3 347258 P /iwa ance samvariicaie ™ pag, Tow """ 7




Seria RRCFF/4605956

ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, Gumparator REWE

. PROJEK TENTWICKLUNG
Calea Victoriei, nr. 35, 010081, Sector 1 . ROMANIA SRL
BUCURESTI, ROMANIA Cod Fiseal (C.ULRO16128066
RC:J 40/8926/11.11.199 CIF: R0O427320 Nr.ord.Reg.Com J23/4103/2015
C8S8V  318.464.490 Lei : Sediu
Operator date cu caracter.personal nr: 292 )
Bania (1): UniCredit Bank 8A - Suc. Grigore Mora FACTURA L ocallatelbudet
Cont:  ROB4BACX0000000030066310 FISCALA CUC f“‘ -
Banca (2): TREZORERIE , S
Cont:  ROB2TREZ7005069XXX000532 ; Banca
Magazin:  Drumul Taberei Nr. fackurii RRCFF/4605956
Adresa:  Drumul Taberei nr.41-43, Bucuresti, Diata (zivashing,an) 09/3/2022
Loctud: BUCURESTI, BUCURESTI Nr.aviz insotire a marfil ,
(daca este cazul ) - Cota TVA: 19%
N T o . Pretul unitar Valoates Valba{ea
" rt( Denumirea produselor sau a serviciilor i UM. |Cantitatea | (fara T.V.A.) alodrea TVA,
i ) RON RON RON
] , 1 , 2 3 4 5 (3x4) Bi
1 |Taxaaviz pentru cqhstructii solicitat de catie BUC| 1.00 310.00 310.00 58.90.
persoane fizice sau persoane juridice
/1
Dat 8 [Date privind expeditia; Total 310.00 -58.90
Numele delegatilui din care
Nur H e e accize X
© |Bulgtinulicartes de idantitate: .
M seriainr eliberat(a) S:?g;ﬁ?;a Total de plata
Mijloc de transport: o, ) {col.5+col.6)
I Expedierea s-a efectuat inprezenta noastra
ladatade 1/18/2022 oOra 1143 36890
Semnaturile .o e et vy .

Alege serviciile Orange Romania Communications SA | Cere detalii reprezentantilor
de vanzari din magazinele noastre sau intra pe www.orange.ro

Tiparit la. data de  3/29/2022 ora 15:42
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Sediul: Vuleana Pandele, strada Calea Vuleanei, numarul I, judetul Dambovita
Inregistrataja Registrul Comertuliicu nr. F l:'\/(/y_;ig(il)ﬁ

C.U.L. 19500627 YR
Cont Bancar: ROI6BACX000000456 IS630(8
Buanca: UNICREDIT TIRIAC BANK
Telefon: 0740588043
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necesar elaborarii proiectului:

INITIEREA S| ELABORAREA DOCUMENTATIEI
PUZ IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A
UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE CARNE S| BRANZETURI, DRUMURI
ACCES, ALEI PIETONALE S| CAROSABILE,
SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA
SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER

- in oras Bragadiru, T.26, P.109/4, 109/5, 109/6,
NC 131923, judetul lifov —

BENEFICIAR:S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Ianuarie 2022
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STUDIU GEOTEHNIC |,

&

LDATE GENERALE

1.1. Obiectul studiului
Se intocmeste prezentul studiu geot

INITIEREA SI ELABORAREA DOCUMEN L AYIEL U4 IR YEYReA
EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZI\N PERAS L"VIAGAZIN
CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI
ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER situat in
oras Bragadiru, T.26, P.109/4, 109/5,,109/6, NC 131923, judetul Ilfov — si

este elaborat in scopul stabilirii conditiilor geotehnice prelim’inare. din

amplasament.

1.2. Tema

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu
,Normativ privind ‘exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului
de fundare”, indicativ NP 074/2014, STAS 1242/4-85, SR.EN 1997-1,2-
2004 — Reguli generale. Investigarea si incercarea terenului 'si SR EN 1997-
1-2004-NB-2007- Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale. Anexa

national.
Identificarea si clasificarea pamanturilor se va executa conform SR
EN ISO 14688/1,2 — 2004/2005 pe baza determinarilor de laborator
efectuate pe probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al
terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85, pe baza

rezultatelor de laborator geotehnic.
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Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si

laborator geotehnic, dupa cum urmeaza:

observatii de teren; ¥

investigatii geotehnice de teren, prin executarea forajelor
geotehnice, cu prelevare de probe de teren pentru analize de
laborator geotehnic:

determinarea in laborator. a parametrilor fizici de stare si a
caracteristicilor de deformabilitate;

documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-
structurale si  geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei

investigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

'y

identificarea litologiei si stratificatiei;

determinarea nivelului de aparitic si stabilizare a apei subterane;
determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;
calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare;
determinarea gradului de risc geotehnic i a categoriei geotehnice
corespunzatoare; .

incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform

Legii 575/2001.

Beneficiarul lucrarii estc 8.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG

ROMANIA S.R.1L.
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IL.CONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic, zona aflata in studiu apartine
Campiei Romane, ce se caracterizeaza printr-un relicf relativ plan, cu o

usoara panta catre sud.

| Aspectul plan al campici este intrerupt de cursurile de apa domoale.
meandrarile aparand la tot pasul. Luncile sunt foarte extinse si trec pe

nesimtite la campié, iar terasele sunt aproape inexistente.

Perimetrul studiat apartine Platformei Valahe, care impreuna cu

Platforma Prebalcanica compun Platforma Moésica.

Specificul structural al Plaformei Valahe il constitue, in baza, solul
rigid format din cristalin metamorfic si roci magmatice, peste care se depun
cateva cicluri de sedimentare pana in Cretacic inclusiv. Stiva de roci
sedimentare impreuna cu ciclul, formeaza fundamentul platformei peste care

repauzeaza depozitele sedimentare neogene.

Platforma Valaha se contureaza in cadrul Platformei Moesice in
Tortonian cand incepe depunerea unui facies de molosa. Peste Tortonian
urmeaza depozitele Pliocene, cu lacune de sedimentare in Sarmatianul

superior si in Meotianul superior pana in Pontianul inferior.

Romanianul inferior si mediu este alcatuit din nisipuri si argile si

intercalatii subtiri de carbune.



L

Cuaternarul, constituie depozitele regiunii, fiind reprezentat prin
depozitele holocenului superior depuse in conurile de dejectie si depozite

marnoase si nisipoase, urmate de depuneri loessoide.

Cursurile de apa sunt foarte meandrate, cu numeroase grinduri si albii

vechi colmatate, datorita pantei hidraulice reduse.

Climatic. zona se caracterizeaza prin urmatoarele sarcini:
- temperatura medic anuala a aerului +10-11°C;
- temperatura maximaabsoluta +41.4°C;
- temperatura minima absoluta -32.5°C;
< -media anuala a preciﬁitatiilor 600-700mm;

- adancimea maxima de inghet h=-0.90m de la CTN (STAS 6034/77).

ko
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Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012,
mediata pe 10 minute, la 10m, zivand 50 ani interval mediu de recurenta, cste
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Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este
" de -0.80-0.90m.
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Dupa normativul P 100-1/2013, .Cod de proiectare seismica”,

amplasamentul se afla situat in zona caratcrizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.30g.
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Figura 3.1 Rontanis - Zonarea valotifor de virf le acceleraiel ferenului pontry projectare o cu IMR = 228 ani 5 209 probabilitate de depasin



Conform Normativ P 100-1/2013, ,.Cod de proiectare seismica”,

din punct de vedere al perioadelor de control "(ct)lt), amplasamentul este

caracterizat prin Te=1.6 sec. ¥
.
; ’ Vg P ! ik -
W — ELva ' 5 w1 . 2 ¢ W
i Pk VRN i o {
e x“”' By : )
Ungara Tatownt ) 8 iigi o \ Republics ]
S / L Wik
¢ - T RN Y
1{ S8 s DN, . "\ l
o SR s e Y y
i SN - n—bv_-_-me T \¥
F P w% po. - \ e ?C S 0-73 X
e S ) AN LA
o -¥ . . e 3

3|



AR 1] i

Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de graduli 8,p¢ scara MSK, cu o perioada de revenire de
minimum 50 de ani, conform STAS 1 1100/1- 93,
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ILCERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotchnice ale
terenului afectat viitorului obiectiv, s-au efectuat lucrari de prospectiune

geologica de suprafata si 2{doua) foraje geotchnice exccutate cu foreza

manuala tip ,,Auger” de ¢70mm.

Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca terenul se prezinta
stabil 1a data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomeng fizico-geologice

de instabilitate sau de degradare.

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie corelabila

dupa cum urmeaza:

F1
- 0.00-0.60m — sol vegetal;
- 0.60-4.00m- argila brun-cafenie, plastic vartoasa, tare, cu rare cuiburi de
oXizi.
F2
- 0.00-0.60m— sol vegetal:

- 0.60-4.00m- argila brun-cafenie, plastic vartoasa, tare, cu rare cuiburi de

OXIZL.

Conform STAS 3300/1-1985 stratul de argild are urmatorii
parametrii fizico mecanici de compresiune si de forfecare:
- Modulul de deformatie liniard £=/8000 kPa
- Unghi de frecare interndp=/ 3
- Coeziune ¢=27 kPa
* Greutatea volumetricd y=19,2 kN’

13



IV.CONCLUZII S1 RECOMANDARI

. ‘\, - & N %
Din corelarea datelor furmizate de cartarea -geologo-tehnica de
suprafata cu datele obtinute din forajele geotehnice executate, se &

concluzioneaza urmatoarele:

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de

suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de

degradare.

2, Stratul acvifer freatic este cantonat la cca. ~22.00-24.00m de la cota

terenului natural.

(o)

Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argila,

incepand cu cota-1.00m de la cota terenului natural.

4. Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de
argila, este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte

adancimi de fundare, presiuned. conventionala se corecteaza conform

aceluiasi STAS:

- la h=-1.00m, Pconv.=210KPa;
- Jah=-1.50m, Pconv.=230KPa;

= Ja h=-2.00m, Pconv.=250KPa.

4.



. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea
in urma amplasarii obiectivului este necesar :

* Aﬁ 3 > ., . . ¥
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii

3
&

in jurul viitorului obiectiv se¢ vor prevedea trotuare etanse rostuite cu
bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o spre
exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa
fundatiilor ; :"

frotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in
grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiectiv vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor |

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure
evacuarea apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelorin jurul
‘obiectivului;

se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate |

gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau
inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara
sprijiniri ;

ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare .

15



&

6. Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatra sparta,

concasata, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de

¥

argila.

I - w s "5 B :,, . g » LA . .
7. Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,teren

tare”, iar cele mecanizate in ,teren categ. a Il-a™.
In urma investigatiilor de teren, se evalueaza riscul geotehnic prin

amplasarea obiectivului, dupa cum urmeaza:

~ conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2;
- apa subterana — fara epuismente — punctaj 1;
. clasificarea obiectivului dupa categoria de importanta redusa—punctaj 2;

- vecinatati — fara riscuri — punctaj 1;

zona seismica “C” - punctaj 3;

Total punctaj 9 — risc geotehnic redus — categoria geotehnica 1.

_ Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivului se incadreaza

conform Normativ Ts/1981, astfel:
sol vegetal — poz. 3;

argila plastic vartoasa — poz. 27.

¥ Intocmit,
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Bragadiru — Coloana stratigrafica

COLOANA SIRATIGRAFICA
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Nurnele si prenumele verificatorului atestat i ANEXA 2A
Nr. Data: 21.01.2022

Conform registrului de evidentd

S,

REFERAT
Privind verificarea de calitate Ia cerin{d Afa prmectulm.
Studiu geotehnic pentru obiectivul:
,Initierea Si Elaborarea Documentatiei Puz In Vederea Edificarii Ulterioare A Unui Magazin Peany,
Magazin Cu Produse Alimentare Carne Si Branzéturi, Drumuri Acces, Alei Pietonale Si Carosabile, -
Spatiu De Parcare, Amenajari Exterioare, Sistematizare Verticala, Panouri Firma Si Publicitate,
Signalistica, Post Trafo, Bransamente, Utilitati, Organizare De Santier”, pe un amplasament situat in Oras
Bragadiru, T. 26, P. 109/4, 109/5, 109/6, NC 131923, Jud Iifov.
Faza de proiectare: D.T.A.C.

S
1 Date de identificare
_ Proiectant de specialitate: PFA
* invesntor/Benehcxar 8.C. REWE PROJEKTEN

« Amplasament - in Oras Bragadiry, T. 26, P. 109/4, 1
« - Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 21.01 2,

7
/

WICKLUNG ROMAMIA S.R.L.

o
‘ /

2. Caracteristicile principale ale proiectului si-ale con
vedere ,, Initierea Si

Studiu geotehnic pentru stabilirea terenului de fundare (gec
Elaborarea Documentatiei Puz In Vederea Edificarii Ulteric vlagazin Cu Produse
Alimentare Carne Si Branzeturi, Drumuri Acces, Alei Pietc Parcare, Amenajari
Extérioare, Sistematizare Verticala, Panouri Firma Si Publicitate, Signalistica, Post Itato, Bransamente, Utilitati;
Organizare De Santier”,, pe-un amplasament situat in Oras Bragadiru, T. 26, P. 109/4 -109/5, 109/6, NC 231923
Jud Tifov in cadrul amplasamentului de la adresa mai sus mentionata.

fn cadrul documentatiei geotehnice sunt prezentate detafiat, pe baza observatiilor de teren siinvestigatiilor geotehnice
printr-un foraj executat in amplasament (¢u adancimea dé investigare de 6.00 m.), pentry identificarea determinirilor de
laborator efectuate pe probele prelevate din acestea, date si informatii necesare. proiectarii-in conditii optime a obiectivului
proiectat. Totodatd sunt prezentate sintetic si ilustrate in cadrul pieselor scrise st desenate date ‘privind amplasarea sondajelor,

tipul pamantului de fundatie, conditiile hidrologice.

3. Documente ce se prezintd la verificare

L Piese scrise

- Stidiu geotehnic;
Tabel sintetic cu parametri geotehnici de caleul (valori’ medii) pentru stratificatia interceptatd in forajul (FL,);

Figa sintetica a forajului F1, (executate in amplasament);
Plan situatie’si schitd cu amplasarea sondajelor geotehnice,

]

4, Concluzii asupra verificarii:
Studiul geotehnic ce face obiectul prezentului referat de verificase, carespunde cerinfei Af. fn urma verificarii
se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stamy tui.
Am p;cgm 2 exemplare % exemplare
foieghant de specialitate {/ ('A . \ V@Fxﬁca?f)r chnic atestat
(RS .. mie st stampild)



PROIECT NR. U030/2021
PUZ - Orasul Bragadiru, Jud Ilifov

FOAIE DE CAPAT SI SEMNATURI

Proiect nr. : U 030/2021
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL
Titlul lucrarii : PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A

UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI
ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE,
SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI
PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,
BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER

Amplasament : Jud Ilfov, Orasul Bragadiru, nr.cad. 131923

Beneficiar : S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
Proiectantul lucrarii : S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L
Data : Decembrie 2021

COLECTIV DE ELABORARE:

urb. . - sef proiect

arh. - proiectat



PROIECT NR. U030/2021

PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.

Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea
Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

U030/ Decembrie 2021

PUZ- in vederea edificarii ulterioare a unui magazin Penny,
magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri
acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare,
amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si
publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati,
organizare de santier- Orasul Bragadiru, judetul llfov

PLAN URBANISTIC ZONAL
BRAGADIRU

C.L. BRAGADIRU
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 6.000,00 mp,
suprafata care a generat PUZ-ul, este situata in Orasul Bragadiru, nr.cad. 131923, Carte
Funciara 131923 , jud. lifov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii terenului in vederera
edificarii ulterioare a unui magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si branzeturi,
drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare
verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de

santier.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta serviciilor si a comertului cunoaste
actualmente o tendinta de extindere.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

, J40/20674/2017,
CUI 38614598

Tel mobil:

e-mail:



PROIECT NR. U030/2021
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

Terenul este amplasat adiacent Str. Plevnei si Str. Generalului accesul in zona propusa
a fi destinata constructiilor facandu-se din acestea.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan.

.Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean Ilfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean lifov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE_S.R.L.
. J40/20674/2017,
CUI 38614598
Tel mobil:
e-mail:



PROIECT NR. U030/2021
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;
- Legea 265/2006 privind protectia mediului
- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul celor acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-
se din Str.Plevnei si Str. Generalului.

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in
intravilanul localitatii.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
J40/20674/2017,

CUI 38614598
Tel mobil:
e-mail:



PROIECT NR. U030/2021
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:

e lanord-est — Str. Plevnei
e lanord- vest — Str. Generalului
e lasud-est — proprietate privata

e la sud-vest — peoprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei llfovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.4 km) de albia
acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest—
sud-est.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m
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e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: +10,0°C-11,0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 600-700 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

- adancimea maxima de inghet h=-0.90m de la CTN (STAS 6054/77)

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru, ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
|lfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla se afla in intravilanul Orasului Bragadiru, accesul
facandu-se din Str. Plevnei si Str. Generalului.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 6.000,00 mp conform masuratorilor cadastrale si din
acte .

Terenul este proprietate privata a S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
SR.L.

Terenul studiat are numar cadastral 131923, iar dreptul de proprietate asupra lui este
inscris in Cartea Funciara 131923.
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2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:
drumul judetean DN 6
Dj401 A
Dc 126
soseaua de centura DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.

2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru— aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul localitatii.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,C* conf. P100/92 cu Ks = 0,20 si Tc= 1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.
2.7. Echiparea edilitara

e Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
, J40/20674/2017,

CUI 38614598
Tel mobil:
e-mail:



PROIECT NR. U030/2021
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

e (Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din Orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in Orasul Bragadiru.

e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar
in apropierea unor retele de medie tensiune.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
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2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

o (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

o (alitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Ciorogarla.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.
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e (alitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de comert aferente acestei
functiuni, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va
urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile
"Dezvoltarii durabile”.

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- gradul redus de racordare a construciiilor la retelele de alimentare cu apa si canalizare;

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori

(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate:

- poluarea apelor

- nivelul de dezvoltare economica destul redus

- populatie redusa si imbatranita

- lipsa multor dotari necesare

¢ [n mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- dotari edilitare inexistente

- starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi aduse la nivelul
cerintelor.

2.10. Necesitati si optiuni

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.
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Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul Orasului Bragadiru.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
comert-servici.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de
telercomunicatii se vor extinde in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.

e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata in zona
L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M. Din punct de
vedere al regimul economic, terenul este incadrat ca intravilan, arabil conform extrasului de carte
funciara.

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul
acestei zone functionale.
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3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

Trenul studiat se invecineaza in partea de nord- est cu Str. Plevnei si la nord-vest cu Str.
Generalului. Accesul in incinta viitoarei investitii se va realiza din Str. Plevnei si Str. Generalului.
Drumul Str. Generalului are un profil de 11,00m cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu 0
latime de 3,50m fiecare), doua zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o
latime de 1,00m fiecare si Str. Plevnei are un profil de 11,00m cu un carosabil de 7,00m (o banda
pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua
trotuare cu o latime de 1,00m fiecare.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT) , se vor asigura un numar de locuri de parcare in incinta conform prevederilor
art. 33 si Anexanr. 5-R.G.U.

In vederea modernizarii tramei stradale existente - str. Generalului si str. Plevnei, se va
ceda in domeniul public cu titlu gratuit o suprafata de 394,03mp din terenul analizat.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic zonal se prevede schimbarea functiunii terenului, propusa prin
planul urbanistic general al orasului Bragadiru astfel : din zona de locuinte individuale -L1 se
propune incadrarea in zona functionala IS- comert si servicii- in vederea edificarii ulterioare a

unui magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei
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pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri
firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier.

BILANT TERITORIAL
Zone functionale Existent Propus
extravilan intravilan extravilan intravilan
mp % mp % mp % mp %
Zona IS- din care: - - - - - --16.000,00 100.00
constructii 3.000,00| 50.00
spatii verzi 1.200,00| 20.00
circulatii interioare, parcari, 1.800,00] 30.00
trotuare
Zona arabil - - 6.000,00 | 100 - -
Total - - 6.000,00 | 100 - 6.000,00 | 100
3.6. Spatii verzi. Bilant teritorial propus
Existent Propus
Zone verzi plantate extravilan intravilan
mp % mp %(din S total puz)

Spatii verzi plantate pe parcela

20.00% x total zona (6.000,00)=1.200,00mp

1.200,00

20.00

Zone verzi in cadrul zonei studiate

1.200,00

20.00

3.7. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea de comert si servicii in vederea
edificarii ulterioare a unui magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si branzeturi,
drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare
verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de

santier.

Suprafata totala 6.000,00mp.
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In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale:

Zona IS- zona comert si servicii - 6.000,00mp
-constructii P, cu inaltime maxima la cornisa = 7,00 m
-spatii verzi
- circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare, — modernizare existente si noi

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.

o (Categorii de interventii urbanistice:
- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme pentru intoarcere).

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retragerea cu :

e 5.00 m fata de Str. Plevnei
e 4.00 m fata de str. Generalului
e 5.00 m fata de limita laterala din partea de sud-vest si sud-est

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;
- plantarea ornamentala si de protectie min 20% din viitoarea incinta.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
Zona IS- comert si servicii

POT maxim =50 %
CUT maxim =1.40

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :
- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
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- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica a orasului
Bragadiru existenta in zona conform aviz APM lIfov nr. 15 din 27.02.2023 si punct de vedere
emis de SGA llfov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a orasului Bragadiru existenta in zona conform aviz APM lifov nr. 15 din
27.02.2023 si punct de vedere emis de SGA lIfov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile, parcarilor si suprafetelor de andocare sunt
dirijate prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi, urmand a fi folosite la
udarea spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz APM lIfov nr. 15 din 27.02.2023 si punct
de vedere emis de SGA lifov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in orasul Bragadiru.
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La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza orasul Bragadiru.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.
Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua Telekom va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de Telekom si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii
Bucuresti.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii

e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
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Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.

e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii.

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera,fiind totusi nesemnificativa in raport
cu poluarea datorata traficului rutier,avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus de
masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier - prin zgomotul produs in timpul rulari autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.
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Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;

pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

poluarea chimica : nu este cazul
poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

Deseurile

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
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- deseuri solide - rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
Orasului Bragadiru.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii.

o Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

o Avrii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.
¢ Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- amenajari peisagere de-a lungul canalului de descare situat la limita de sud a terenului
studiat ;( posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).

- suprafata plantata va insuma min 20% din suprafata totala a terenului.
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3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 6.000,00 mp
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- teren proprietate privata a unor persoane juridice — S=6.000,0mp

CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul PUZ -in vederea edificarii ulterioare a unui magazin Penny, magazin cu
produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de
parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica,
post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier nu se inscrie in propunerile actuale din
PUG -orasul Bragadiru, astfel a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata
pentru schimbarea functiunii zonei. Acest obiectiv se inscrie in tendinta de dezvoltare a orasului
Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrari.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

o realizarea documentatiei de investitie pentru edificarii ulterioare a unui magazin penny,

magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si

carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma
si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier se va
face pe baza unui program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.

INTOCMIT,

urb.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 6.000,0 mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, edificariea ulterioara a unui magazin
Penny, magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale
si carosabile, spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri
firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier’de
pe teritoriul orasului Bragadiru din judetul Iifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.
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In cadrul  Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Bragadiru— aprobat de
catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015.

Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.
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e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zone fuctionale:

Zona IS — comert si servicii

2.1. Utilizare functionala

ZONA IS- comert si servicii

Utilizari admise :

comert alimentar si nealimentar

magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri

alimentatie publica

servicii

semnal luminos, catarge steaguri, semne directionale, totem, panouri firma si publicitate
platforme carosabile si pietonale

bazin apa incendiu, si pompe de incendiu,

post trafo

birouri, zona administrativa

spatii de recreere pentru angajati

parcaje supraterane

platforme pentru depozitarea deseurilor menajere
spatii tehnice , cabina poarta

spatii pentru functiuni comerciale diverse

spatii pentru showroom;

- plantatii ornamentale

2.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor

- parcela are suprafata minima de 6.000,00mp
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 759+1059.
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¢ Aliniament
IS - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat
distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

IS - retragerea fata de aliniament este la 5,00m fata de str. Plevnei si la 4,00m fata de
str. Generalului.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

IS - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
-retragerea fata de limita posterioara si laterala de proprietate va fi de 5,00m
La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

IS - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor,
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea
celei mai inalte cladiri.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Trenul studiat se invecineaza in partea de nord- est cu Str. Plevnei si la nord-vest cu Str.
Generalului. Accesul in incinta viitoarei investitii se va realiza din Str. Plevnei si Str. Generalului.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru : drumul Str. Generalului are un profil de 11,00m cu un carosabil de 7,00m (o banda
pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua
trotuare cu o latime de 1,00m fiecare si Str. Plevnei are un profil de 11,00m cu un carosabil de
7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone verzi cu o latime de 1,00m
fiecare si doua trotuare cu o latime de 1,00m fiecare.

In vederea modernizarii tramei stradale existente - str. Generalului, se va ceda in
domeniul public cu titlu gratuit o suprafata de 394,03mp din terenul analizat.
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e Stationarea autovehiculelor

IS pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subterane,
special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT) , se vor asigura un numar de locuri de parcare in incinta conform prevederilor
art. 33 si Anexanr. 5-R.G.U.

¢ |Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Zona IS — zona comert si servicii - cu inaltimea maxima de 7,00 m la cornisa.

e Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

e Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua publica a
orasului Bragadiru din zona conform aviz APM lifov nr. 15 din 27.02.2023 si punct de vedere
emis de SGA llfov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteau de canalizare a orasului Bragadiru din zona conform aviz APM lIfov nr. 15 din 27.02.2023
si punct de vedere emis de SGA llfov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole conform aviz APM lifov nr. 15 din 27.02.2023 si punct de
vedere emis de SGA lIfov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023.

- apele pluviale de pe suprafata partii carosabile, parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un
bazin de retentie cu separator de hidrocarburi, urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi din
cadrul terenului conform aviz APM lifov nr. 15 din 27.02.2023 si punct de vedere emis de SGA
|Ifov-Bucuresti nr. 618 din 07.02.2023.
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- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie tensiune ce
alimenteaza orasului Bragadiru.
- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea retelei de

distributie de gaze naturale existente in orasului Bragadiru.

e Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- procentul minim de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 20.00%
o Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Zona IS —zona comert si servicii— 50%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Zona IS —comert si servicii— 1.40

INTOCMIT,

urb.
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PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII :

,,PUZ- in vederea edificarii ulterioare a unui magazin Penny, magazin cu
produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile,

spatiu de parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si
publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier ”

Realizarea viitoarei investiti se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrari.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,, PUZ- in vederea
edificarii ulterioare a unui magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si
branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajari
exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post
trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier * va fi realizat de catre beneficiarul
lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor
notariale conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de
persoane acreditate (dezmembrare parcele, intabulare);

- teren proprietate privata propus sa fie cedat in domeniul public cu titlu gratuit
(S=394,03mp) in vederea modernizarii drumurilor publice existente- str. Generalului si str.
Plevnei

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea si asumarea costurilor de executie conform solutiei aprobate
infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransarea a constructiilor
conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona ;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditile prevazute in faza
de proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;

INTOCMIT,

urb.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
,3140/20674/2017,

CUI 38614598
Tel mobil:
e-mail:



PUZ rLan URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 1 - INCADRARE IN PUG

LEGENDA
LI

3 Limia o admisistativ al ossl Bragadiu conform P.V. de receptie . S48/30.09.2014
s Limita intravilanului propus comform P.V- de ecepre . S4830.09.2014
—— Documentati de urbanism apeobate dupa anul 2005
——— Limita unitate teritoriala de referinta (UTR)
Linion zoe i sboncs fimctiooah
esesee Limita zonei ceatrale propuse
ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI INTRAVILAN
Zowa arabila reglementata prin PUG 2005 HCL 742005
1~ Saven et et Rdivdunl ou rgin o in mal o do PYZEVM
ocuire regim de PI2EWM
- cu regim mare de P2E
- Sobzona pentr nstitt d imaamant
peni sttt e sdmimsiraie poblics:
Bakamnn pesk e st Sl
Subzona peatru instiuti culturale

Subzona peatru culte
Subzona peatru comert i servicii

- Subzona peatru locuire individuala, comert, servici de nteres geners!

- Subzona peatru k comert, in

3 - Subzona peatru locuire colectiva, servici de interes general constituita ca centru de
e

sl de exiacte
e nepobne s doziee

Indesuialo s Gepoci
i de o iera
T2 Subzona pentru cai de comunicatic feroviara
vi- verzi publice cu acc & plantati liniameat,
gmensarilocale
‘Subona peatru spaii veri de protecte a cailor de comunicatie su a etelelor ediltare

Zona pesieu agrement i sport
1 Subrons vl st specas
2 Sutvana oy ot

o peniru cimitire
T~ Son pen ekl ebnco-ediliare
Terenuri cu ape
Terenuri sm\dc in extravilan
8+000 km CAI DE COMUNICATIE

Drum national (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)

I Drum judetcan (in extravilan s n afara teitoiului adminisrativ)
Strazi, ulite si drumuri de exploatare (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
‘Autostrada de Centura Il a Municipiului Bucurest si amenajari aferente
Pasarcla Prelungirca (yh:r\cm Domnesti (proicct in curs de avizare)
Traseu metrou - Linia
de metrou propuse pe teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
MENTARI - CAI DE COMUNICATIE
Trecere existenta la nivel cu calea ferata, propusa pentru modemizare
Pod existent DNG peste calea ferata, propus pentru modemizare
Trecere propusa la nivel cu calea ferata
& kb . Intersectii ruti jatc conform planurilor tehnice ap

i 50+700 kr
DNCB

ALBENT

Pod ruticr peste apa existent, propus pentru modemizare
&
S Cale ferata propusa spre conversie in circulatie rutiera (Calea ferata "Fulgeru”)
Pod rutier propus spre amenajare (conversia fostului pod CF "Fulgeru”)
- 5880808 Modemizare propusa  drumurilor din intravilan, astfel
& - profil de 24m pentru circulati de categoria a Il-a (DJ);
Brof do 12m pestr irculat do caegoria I+
reulatii propuse cu caracter orientativ
TIVE DE PATI RIMO\IL CULTURAL SAU ISTORIC
Denumire situri arheologics
oo protocti i rbeologice oyt skt d e sl f soelor d prtct
concomient PUG
W/ZZA Obiective aflate in curs de clasare in Lista Monumentelor Istorice
REsTmCru TEHNICE
7ZZ) Zona de litigiu administrativ cu Comuna Cometu si cu Municipiul Bucuresti

1T

A o ALEXANDRIT SOARANY  [niravilan oxistent
2 > s Conform DRDP. RETELE )-EDILITARE
ctel

¢ electricitate
Linie clectrica aeriana existenta (400kV) conform avis Transelectrica nr. 1160219.1.
~——— Linic clectrica acriana modic tensiune cxistenta (20kV) conform pet. e vedere Enel Disributie
Mimtenia03.12.2012

9+294 km

Soscaua Alexandrici

(seos girtoriv). @SN T L e 1 COPRRRECONRAC RGNS R et NIRRT 2 N X% ] - Linie electrca subterana medie tensiune propuss (20KV) cofrm e d eer et Disbe
Vien
Posturi de tra 1a sol MT/IT e Munienia 0

Posturi d transformare 1 sol MT/JT propuse conform . de vedere Enel Distrib
Posturi de transformare acriene MT/JT existente conform pe.de vedere Enel Distributie Muntenia/03.12.1

Retele de gaze

Retea transport gaze naturale conform aviz Transgaz . 12770/34607.05.2014

Conducta gaze sonda coform aviz OMY Petrom . 1623/12.02.2013

Conducta titei conform aviz OMY Petrom r. 1623/12.022013

——— Conducte @6" produse petroliere PETROTRA

Retele de apa

—— Retea aductiunc apa conform

——— Retea aductiunc apa industria
1954216092013

—— Canale de desccare (canform pianta ANTF ILFOV) CPI

Conducte ingropate irigatii (conform plansa ANIF ILFOV) AL7

Gospodarie de apa

e~ Captari de apa subterana conform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013

Retele de canalizare
Statie de epurare propusa

funtenial03.12.

conform aviz Petrotrans nr. 771/10.12.2013

C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 1001.2013
conform aviz $.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. .

10+140 km
Soseaua Alexandrici
(sens giratoriu)

o
= Stac de pompar et e it
9 O Saicdepompurs ot e o
o E PRD‘ITCTI SISIGURANTA A RET) RTFN\I(‘OJI)II
. /m\a de peotectio ugumnu a liniilor electrice L
. LEA 0K (S5 comr s
5 LA 100V 7o o b 07430 e 16 1y LEA 0KV
1] .
Dot sRG by : coforn 021/ 1017201 vt o)
2 ) « Gom deprotecies ot de gz
; % oo ooy e 40D
49+160 km 2 & + ona e roecie 1 guran ondoctsd i Perom (m d o part s de
DNCB (pod) A “'-M ef)
O ) de protectic si siguranta a sondelor Petrom (Som)
o ZONA DF PROTFCTIF SANITARA
- % Zona de protectic sanitara a
e oo -t 1 e 01 b o e
D t ot e it et i 8 ol
X »: o static 119 din 4 februarie 201
@) ) . (0m el HGR 9302005, pr
5 it
O B2 Zona de protectie sanitara severa (non edi
S + apeductcloraflate in explosarea
> o puturilor forate leltmtlﬂ:mc in exploatarea 5.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.
S & % conform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
S Z E PROTECTIE SI SIGURA! A CAILOR I)E CO\IU\I(ATIE
E== Zona de siguranta & cail I':l.\(e (20m din ..mm fere, conform O.U. w12 din
oo ol e omant s e SNCPR it s
D om0 . 12 1 e
b brmrievepe
e oo et i gt
UTR 2 2 Tt e S i S M4 ok
e e o i k65
& B Zona ¢ \,,.m. w Linil 7 do Metrou coyrm avs SC Merrer 4 0403575042015
2 SC Metrorex x1 o anm! MT)
= 5 Zona d: protectic a Autostrazit de Centura (non edificabil - S0m din
2 ZONA DE PROTECTIE A ELEMENT CADRU NATURAL
& [ :
2 711996 i respeci So de b mivell e penir

Limita inundabilitate pentru rupere baraj Mibailesti (cogform snudi sotehic)
Proiect regularizare maluri rau Ciorogarla (conform prolect SC AQUA PROCIY PROIECT SRL)
ESTRIC
on edificabil - 500m pe laturile de vest sud si cst,

1CTi
Orasul M A E 08 Zoma ot Sgurants pigon d g
o 2679 dim 17,0
1l din Comuna C PUG Cornetu in curs de

o

N A \ NG, N S \ ; N\ \
27, & AR . 2
X 5 3 X i
0% 3 S S “ism . o apel
S X X N lacurie it pe partea dreges
XX ¢ N\ % >
s XX N\ AN \ / .
X > KX & X\ \ - Worm avis MAPN cu 5.2013
» s $ RN : C ELEMENT!
B N Judetul ILFOV foee
NSO ¢ A udaetu ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE
3 xrinrd Categorie de folosinta
< ¢ \ 1) Consiructii existente
Yo% 3 S £—— Limite de proprictate
2 S 2 S < N T Sonde
7 S > 4 @ TEREN CE A GENERAT PUZ
5 % TN g

: KX : . Gt S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL BENEFICIAR:
: ' ‘ 7, J40/0674/19.12.2017 Consiliul Local Bragadiru

I & CUI 38614598 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

TITLU PROIECT: PROIECT NR.

SEMNATURA . PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,MAGAZIN
* SPECIFICATIE NUME SACARA: CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI u.030

1:15000 PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
e . SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, =
2% A SEF PROIECT urb. POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER P.U.Z.

22 PROIECTAT arh. | DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.

90, Decembrie
O(/éf:l DESENAT arh. | 2021 INCADRARE IN PUG 1




PUZ rLaN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA -ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

LEGENDA
LIMITE

104918

104892

123820
12382 107544

Limita de proprietate

104917

124166 104893

Limita teren care a generat PUZ

L1

104916

104894

ZONE FUNCTIONALE

104895

Subzona pentru locuire individuala -P+2E+M

zgs : o o - Drum

117370

104941

107588

utr

POT CuUT
111669
Rh H max la
100835 max cornisa
1
111668 L1
L1
100834 350/0 1.40
120236
p+2+M | 10.00
N Coordonate pct.de contur Lungimi
; laturi
pet. X [m] Y [m] D(j,i+1)
P1 |320892.193 581233.708 28.698
P2 |320870.701 581252.725 18.965 S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL BENEFICIAR'
o [ootome [sotomion | 2 J40/0674/19.12.2017 Consiliul Local Bragadiru
bs | onisisy |ssuessdo | 172w CUI 38614598 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L
P6 | 320839.495 581254.174 20.010 i e o C
P7 | 320829.487 581236.847 20.010 TITLU PROIECT_ PR IE T NR
P8 |320819.479 |581219.50 | 20.010 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SACARA: PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,MAGAZIN U.030
P9 |320809.471 |581202.193 20,010 : CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI
P10 |320799.463 |581184.866 7.331 1:1000 PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
P11 320795798 |581178.517 | 57.015 : SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, el
P12 | 320838497 |581140735 | 107.365 SEF PROIECT urb. POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER P.U.Z.
A(PUZ)=6.000,0 mp PROIECTAT arh. | DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
Decembrie
DESENAT arh. ] | o021 SITUATIA EXISTENTA 2




PUZ rLan URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 3 - REGLEMENTARI -ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

LEGENDA
LIMITE

104892

123820
107544

Limita de proprietate

104917

124166

Limita teren care a generat PUZ

104893

L1

,_ RESTRICTII

104894

—~—————- Limita edificabil

104895

ZONE FUNCTIONALE

E Zona comert, servicii- P

Subzona pentru locuire individuala -P+2E+M
117370
Drum
104941
Zona protectie drum
v Accese carosabile
107588 % Teren proprietate privata propus sa fie cedat in domeniul public cu titlu
a gratuit (5=394,03mp) in vederea modernizarii drumurilor publice
existente- str. Generalului si str. Plevnei
Existent Propus
. extravilan intravilan extravilan intravilan
Zone functionale
mp % mp % | mp | % mp %
Zona IS - din care: - - - - - - | 6.000,00 | 100.00
constructii - - - - - - | 3.000,00{ 50.00
Cut
111669 spatii verzi - - - - - - 1.200,00 | 20.00
Rh H max la ‘
100839 max | cornisa Circulatii —strazi carosabile si zona de
| max__|%rnkd | 3 i
protectie a lor (acostamente, santuri, ~ ~ . . . .
trotuare, spatii verzi de aliniament) 1800001 30.00
111668 IS H 1 1 i
modernizare existente si noi
L1
100834 500/0 140 .
120236 Zona arabil - - 6.000,00 | 100 - - - -
Parter 7.00
Total - - | 6.00000| 100| - | - | 6.000,00 | 100
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi
Pet. X [m] Yim | g+
P1 [320892.193 581233.708 28.698
P2 | 0670701 | S61252725 | 18965 S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL BENEFICIAR:
pa | 320849524 | s81271.591 2773 J40/0674/19.12.2017 Consiliul Local Bragadiru
o [osssane | stzsaine | 2000 CUI 38614598 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
P7 |320829.487 581236.847 20.010 TITLU PROIECT: PROIECT NR.
oo s | o SPECIFICATIE NUME o || SACARA: | UFSEEREA EILICHR UTEHONE AL WS i U.030
P10 | 320799463 | 581184.866 7331 1:1000 PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
ientati Vi . SEF PROTECT _|urb | e R e IO
e [omeey sz |72 1| Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se : i ’ i il
ARUZ00000 M aplica doar pe terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism PROIECTAT arh. . DATAb:_ TITLU PLANSA: _ PLANSA NR.
nr. 1580 din 08.12.2021. DESENAT arh. Gopy | REGLEMENTART URBANISTICE 3




PUZ rLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 4 - REGLEMENTARI -CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

104918
104802 < SECTIUNE A-A ©
123820 107544 o o
o o
104917 4‘75 ..(75
124166 —-— -—
© ; @
= =
125862 104916 E } E
o \ o
104894 _'CE ‘ ,.‘E
n } n
\
104895 |
\
[<b] ()
= | 2
0 & < | < 0%
© 3 8 S } S ®© ©°3
5% 52 L g3
I=le) S o | o ©° E0
O a8 = w \ w Os8s
4*— —
117370
104941
1.00 1.00 3.50 3.50 1.00 1.00
, 11.00 ,
T T
LEGENDA
LIMITE
Limita de proprietate
Limita teren care a generat PUZ
RESTRICTII
~—————. Limita edificabil
ZONE FUNCTIONALE
100835
E Zona protectie drum
111668
v Accese carosabile
100834
120236
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
laturi
pet. X [m] Y [m] D(j,i+1)
P1 |320892.193 581233.708 28.698
P2 320870701 |s81252725 | 18965 S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL BENEFICIAR:
P3 | 320856.552 581265.353 9.364 s .
P4 |320849.524 | 581271.541 2.773 J48{JOI637846/]]_-4953282017 Consiliul Local Bragadiru
PS | 320848137 | sB1269.040 | 17.262 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
P6 | 320839.495 581254.174 20.010
P7 |320820.487 | 581236.847 20.010 TITLU PROIECT: PROIECT NR.
P8 | 320819.479 | 581219.520 20.010 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SACARA: PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,MAGAZIN U.030
P9 |320809.471 |581202.193 20.010 b CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI
P10 |320799.463 |581184.866 7.331 1:1000 PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
entati i . SEF PROIECT _|urb e e I
P2 | 0838497 |ssua073s | 107365 || Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se : ’ ’ ’ i
APUZ)6.000.0 mp aplica doar pe terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism PROIECTAT arh. | DDATAb= | TITLU PLANSA: PLANSA NR.
nr. 1580 din 08.12.2021. DESENAT arh. | ezcgg‘l re | REGLEMENTARI- CAI DE COMUNICATIE 4




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 5 - REGLEMENTARI

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
-REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR

120236

100835

100834

104918

104892

123820
107544

104893

,/f \.

104894

e

104895

111668

104917

107588

X

104916

117370

104941

320849.524
320848.137
320839.495
320829.487
320819.479
320809.471
320799.463
320795.798
320838.497

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi
X [m] Y [m] D(j,i+1)
P1 | 320892.193 581233.708 28.698
P2 |320870.701 581252.725 18.965
P3 [320856.552 | 581265.353 9.364

581271.541
581269.140
581254.174
581236.847
581219.520
581202.193
581184.866
581178.517
581140.735

2773
17.282
20.010
20.010
20.010
20.010

7.331
57.015

107.365

A(PUZ)=6.000,0 mp

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se
aplica doar pe terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism
nr. 1580 din 08.12.2021.

LEGENDA
LIMITE

Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ

RESTRICTII

_______ Limita edificabil

TIPUTI DE PROPRIETATE

Proprietate privata persoane
fizice / juridice

Domeniul public al orasului

% Teren proprietate privata propus sa fie cedat in domeniul public cu titlu

gratuit (5=394,03mp) in vederea modernizarii drumurilor publice
existente- str. Generalului si str. Plevnei

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL BENEFICIAR:
J40/0674/19.12.2017 Consiliul Local Bragadiru
CUI 38614598 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
TITLU PROIECT: PROIECT NR.

SPECIFICATIE NUME e | SACARA: | B MEOERER SRICAU LTERIGUE ALY WSk e U.030

1:1000 | HCOME GOl S SIS LT SO, | FAZA
SEF PROIECT urb. POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER P.U.Z.
PROIECTAT arh. DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.

Decembrie
DESENAT arh. 2021 REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR 5




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

120236

100835

100834

104918

104892

123820
107544

124166 104893

104894

104895

111668

104917

107588

104916

117370

Coordonate pct.de contur

X [m]

Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

P12

320892.193
320870.701
320856.552
320849.524
320848.137
320839.495
320829.487
320819.479
320809.471
320799.463
320795.798
320838.497

581233.708
581252.725
581265.353
581271.541
581269.140
581254.174
581236.847
581219.520
581202.193
581184.866
581178.517
581140.735

28.698
18.965
9.364
2.773
17.282
20.010
20.010
20.010
20.010
7.331
57.015
107.365

A(PUZ)=6.000,0 mp

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se
aplica doar pe terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism
nr. 1580 din 08.12.2021.

LEGENDA
LIMITE
Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ

Constructii

Spatii verzi

Trotuar

- Carosabil
\ 4

Accese carosabile

Acces pietonal

RETELE EXISTENTE

E Retea energie electrica
E Retea canalizare

'| '| Retea de gaze naturale

RETELE PROPUSE

E Retea energie electrica
E Retea alimentare apa

E Retea canalizare

1. Constructie spatiu comercial
2. parcari aferente spatiului comercial
3. Bazin de retentie cu separator
de hidrocarburi
4. Panou publicitar
5. Stalp publicitar
6. Post trafo
7. Generator

[ Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi pentru apele
pluviale de pe partile carosabile si parcari

71 locuri de parcare aferente spatiului comercial

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL
J40/0674/19.12.2017
CUI 38614598

BENEFICIAR:

Consiliul Local Bragadiru
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

TITLU PROIECT: PROIECT NR.
SPECIFICATIE NUME oo | SACARA: | RO SSERER EDICH UTEME ALY WAGIEI TR Gy U.030
1:1000 PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
. SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, —
SEF PROIECT urb. POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER P.U.Z.
PROIECTAT arh. DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
DESENAT arh. Dezcgglb”e PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV 6




PUZ rLan URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 7 - RETELE TEHNICO-EDILITARE

104918

LEGENDA
LIMITE

104892

123820
107544

104917

Limita de proprietate

104893

Limita teren care a generat PUZ

104916

104894

1. Constructie spatiu comercial

Constructii . - .
2. parcari aferente spatiului comercial

104895

3. Bazin de retentie cu separator
Trotuar de hidrocarburi
4. Panou publicitar

5. Stal blicit
- Carosabil a'p publicitar
v

A
© 6. Post trafo
7. Generator

117370

104941

Accese carosabile

Acces pietonal

RETELE EXISTENTE

107588

L | Retea de gaze naturale
RETELE PROPUSE

] Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi pentru apele
pluviale de pe partile carosabile si parcari

100835

111668

100834
120236

.| Coordonate pete contur | Lungimi 71 locuri de parcare aferente spatiului comercial
laturi
pet. X [m] Y [m] D(j,i+1)
P1 [320892.193 581233.708 28.698
P2 |320870.701 | 581252.725 18.965 S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL BENEFICIAR:
ot |sontss |soorrsan | 2o J48{J ?637846/ 112519282017 Consiliul Local Bragadiru
P5 |320848.137 581269.140 17.282
Po |Gy | Souzceado | 1w S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
P7 |320829.487 | 581236.847 20.010 TITLU PROIECT: PROIECT NR.
P8 1320819479 | 561219.520 | 20.010 SPECIFICATIE NUME ISEMNATURA SACARA: PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,MAGAZIN U.030
P9 [ 320809.471 581202.193 20.010 B CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI
P10 | 320799.463 | 581184.866 7.331 1:1000 PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
entati Vi . SEF PROTECT _|urb | B TRAL G, SeASRERE, AT, GRGIIEARE DL ST P2,
P2 |2om47 |ssusezss | w0735 || Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se ‘ ’ ’ ' ki
APUZ)6.0008 mp aplica doar pe terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism PROIECTAT arh. DDATAb: | TITLU PLANSA: PLANSA NR.
nr. 1580 din 08.12.2021. DESENAT arh. ooy | RETELE TEHNICO-EDILITARE 7




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

JuD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 8 - ACCESIBILITATEA ZONEI

- DOMNESTI

Domnest
1esti
(s3]

CLINCENT -

IALOMITA

DAMBOVITA

BRAGADIRU

Clincepy -

=
=
,.
2

CORNETU
cornetul

XTRAS D

£l

y TEREN ANALIZAT PRIN PUZ &8 :

IN
P.U.G. BRAGAD

REN ANALIZAT PRIN PUZ _.
SN

REGLEMENTARI- CAI DE COMUNICATII PRIN P.U.Z.

sy

1rrE

1730

T

T4,

ita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ

ey = SECTILNE 4-4 n
R T T e I I RESTRICTH
=0 T .o £ /2’ g Limita edificabil
P | 320852393 233,778 mama e g E
| LEROIn | SRS 0IS 10465 ZOMNE FUNCTIOMALE
Lol el b B ELLEER LR
Dl e | 22 T i, | HH o
o (mwmam ik | s H g . | i £
W | e | smomad | mos Bl 2 & .3 EE E Zona protectie drum
PB | 120815475 W219.530 male I= . b :
| A20RTATL AL 10 e N
o | 0was | sEisaaes EE 1001.00 350 350 1.00 1.00 v Accese carosabile
Pl | ROV WL My - -* * . - ‘f .
P | oasman? foenearss | 1onses 100
g . . SCARA PLAN 1:1000
BENEFICIAR:
140/0674/19.12.2017 Consiliul Local Bragadiru
CUI 38614598 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
TITLU PROIECT: PROIECT NR.
SPECIFICATIE NUME | schk (R MEESASmeMmTasuciueen mimmeon U030
FIETONALE S CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJASI EXTERICARE FAZA
SISTEMATIZARE VEQT[CIL.‘. PANCURI FIRMA ST ﬁUBL]C['FATE. SIGNALISTICS,
SEF PROIECT urh, POST TRAFQ, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER P.U.Z.
PROIECTAT arh, DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR,
Decembrie | ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXTUL VECINATATIT a
DESENAT arh, 2021 IMEDIATE SI LA NIVEL MACROTERITORIAL




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PL13_IMAGINI REPREZENTATIVE

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL

J40/0674/19.12.2017
CUI 38614598

BENEFICIAR:

Consiliul Local Bragadiru
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

SPECIFICATIE

ISEMNATURA

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

arh.

SACARA:

TITLU PROIECT: PROIECT NR.
PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,MAGAZIN U.030

CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEI

PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, FAZA
SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, LAZA.
POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER P.U.Z.

DATA:
Decembrie
2021

TITLU PLANSA: PLANSA NR.

IMAGINI REPREZENTATIVE 13




JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PL14_IMAGINI REPREZENTATIVE

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL | BENEFICIAR:
674/19.12.2017 Consiliul Local Bragadiru
38614598 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

TITLU PROIECT: PROIECT NR.
. | PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,MAGAZIN
SPECIFICATIE SACARA: | ' PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALEL
PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA,

SEF PROIECT POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER , X

PROIECTAT DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
Decembrie

DESENAT 5021 IMAGINI REPREZENTATIVE
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